
 

Совет 

 муниципального образования 

Динской район  

 

РЕШЕНИЕ 

 
30  ноября  2016 г.                                                                      № 176 - 17 / 3 

станица Динская 
          

 

О внесении изменений в Правила землепользования 

и застройки Васюринского сельского поселения 

Динского района 

 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах органи-

зации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Красно-

дарского края от 05.11.2014  № 3039-КЗ «О закреплении за сельскими поселе-

ниями Краснодарского края вопросов местного значения», статьями 25, 63 

Устава муниципального образования Динской район, Совет муниципального 

образования Динской район РЕШИЛ: 

1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки Васюрин-

ского сельского поселения Динского района, утвержденные решением Совета 

Васюринского сельского поселения от 28 июня 2013 года № 217 (в редакции от 

28 декабря 2015 года № 67),  согласно приложению к настоящему решению. 

2. Администрации муниципального образования Динской район опублико-

вать настоящее решение в средствах массовой информации и разместить на 

официальном сайте муниципального образования Динской район в сети «Ин-

тернет», а так же в срок, не превышающий пяти дней со дня вступления реше-

ния в силу, в федеральной государственной информационной системе террито-

риального планирования. 

3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на комитет 

Совета муниципального образования Динской район по строительству, ТЭК, 

транспорту и архитектуре (Родзевич). 

4. Настоящее решение вступает в силу после его официального опублико-

вания. 

 

Председатель Совета 

муниципального образования 

Динской район                     

                                           С.И. Орлов 
05   декабря  2016 

Глава муниципального образования   

Динской район    

                                       С.В. Жиленко 

 

 05  декабря  2016 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 

к решению Совета 

муниципального образования 

Динской район 

от 30.11.2016 № 176-17/3 

 

«Утверждены 

решением Совета Васюринского  

сельского поселения  

от 28.06.2013 № 217  
(в ред. решения от 28.12.2015  № 67) 
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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ВАСЮРИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ДИНСКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

 

Правила землепользования и застройки Васюринского сельского поселения Динского 

района Краснодарского края (далее – Правила) являются нормативным правовым актом ад-

министрации муниципального образования Динской район, принятым в соответствии с Гра-

достроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Феде-

рации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах орга-

низации местного самоуправления в Российской Федерации», нормативными правовыми ак-

тами Российской Федерации, Градостроительным кодексом Краснодарского края, норматив-

но правовыми актами Краснодарского края, нормативно правовыми актами муниципального 

образования Динской район, уставом муниципального образования Динской район, гене-

ральным планом Васюринского сельского поселения Динского района, а также с учетом по-

ложений правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-

экономического и градостроительного развития Васюринского сельского поселения Динско-

го района, охраны ее культурного наследия, окружающей  среды и рационального использо-

вания природных ресурсов. 

 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

 

ГЛАВА 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного 

самоуправления 

 

Раздел 1. Общие положения 

 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 

Муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный 

район либо городской округ; 

Муниципальный район - несколько поселений, объединенных общей территорией, в 

границах которой местное самоуправление осуществляется в целях решения вопросов мест-

ного значения меж поселенческого характера населением непосредственно и (или) через вы-

борные органы и иные органы местного самоуправления, которые могут осуществлять от-

дельные государственные полномочия, передаваемые органам местного самоуправления фе-

деральными законами и законами Краснодарского края; 

Поселение - городское или сельское поселение; 

Сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских 

населенных пунктов (поселков, сел, станиц, деревень, хуторов, кишлаков, аулов и других 

сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населе-

нием непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления; 

Населенный пункт – часть территории в составе поселения, являющаяся местом жи-

тельства людей и как территориальная единица, имеющая официальное географическое 

наименование, установленный законодательством соответствующий статус (категорию) и 

сосредоточенную застройку в пределах фиксированных границ земельных участков.  

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроитель-

ной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, 

ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую 

среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интере-

сах настоящего и будущего поколений. 
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Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том чис-

ле поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного 

зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строи-

тельства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства. 

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе 

для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитально-

го строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями 

использования территорий. 

Генеральный план сельского поселения – вид документа территориального планиро-

вания муниципального образования, определяющий цели, задачи и направления территори-

ального планирования сельского поселения и этапы их реализации, разрабатываемый для 

обеспечения устойчивого развития территории. 

Функциональное зонирование территории - деление территории на зоны при градо-

строительном планировании развития территорий с определением видов градостроительного 

использования установленных зон и ограничений на их использование. 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планиро-

вания определены границы и функциональное назначение. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и куль-

туры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохран-

ные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водо-

снабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с зако-

нодательством Российской Федерации. 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользу-

ется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, 

бульвары). Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проезда-

ми, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, 

пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и 

не подлежат приватизации (статья 85 Земельного кодекса РФ); 

Линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных 

участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участ-

ков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов 

вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем вы-

купа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государствен-

ных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон огра-

ничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений; 

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяе-

мые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных 

участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линей-

но-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии 

и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты); 

Линии застройки - условные линии, устанавливающие границы застройки при разме-

щении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий или от границ земельно-

го участка. 

Отступ застройки - расстояние между красной линией или границей земельного 

участка и стеной здания, строения, сооружения. 

Синие линии - границы акваторий рек, а также существующих и проектируемых от-

крытых водоемов, устанавливаемые по нормальному подпорному горизонту. 

Границы полосы отвода железных дорог - границы территории, предназначенной 

для размещения существующих и проектируемых железнодорожных путей, станций и дру-

гих железнодорожных сооружений, ширина которых нормируется в зависимости от катего-

рии железных дорог, конструкции земляного полотна и других и на которой не допускается 
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строительство зданий и сооружений, не имеющих отношения к эксплуатации железнодо-

рожного транспорта; 

Границы полосы отвода автомобильных дорог - границы территорий, занятых авто-

мобильными дорогами, их конструктивными элементами и дорожными сооружениями. Ши-

рина полосы отвода нормируется в зависимости от категории дороги, конструкции земляно-

го полотна и других технических характеристик; 

Границы технических (охранных) зон инженерных сооружений и коммуникаций - 

границы территорий, предназначенных для обеспечения обслуживания и безопасной эксплу-

атации наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений и коммуникаций; 

Границы территорий памятников и ансамблей - границы земельных участков па-

мятников градостроительства и архитектуры, памятников истории, археологии и монумен-

тального искусства, состоящих на государственной охране. 

Границы зон охраны объекта культурного наследия - границы территорий, уста-

новленные на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия, разработанного 

в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации об охране объектов 

культурного наследия. 

Охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах которой в 

целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ланд-

шафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничиваю-

щий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением примене-

ния специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-

градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. Зоны охраны па-

мятников устанавливаются как для отдельных памятников истории и культуры, так и для их 

ансамблей и комплексов, а также при особых обоснованиях - для целостных памятников гра-

достроительства (исторических зон сельских поселений и других объектов); 

Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - границы зон с 

ограниченным режимом природопользования, устанавливаемые на особо охраняемых при-

родных территориях, участках земли и водного пространства. 

Границы водоохранных зон - границы территорий, прилегающих к акваториям рек, 

озер и других поверхностных водных объектов, на которых устанавливается специальный 

режим хозяйственной и иных видов деятельности в целях предотвращения загрязнения, за-

сорения, заиления и истощения водных объектов, а также сохранения среды обитания объек-

тов животного и растительного мира. 

Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, 

на которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся дополни-

тельные ограничения природопользования. В границах прибрежных зон допускается разме-

щение объектов, перечень и порядок размещения которых устанавливается Правительством 

Российской Федерации. 

Водоохраная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, 

каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществ-

ления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, 

заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обита-

ния водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира; 

Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - границы 

зон I и II поясов, а также жесткой зоны II пояса: 

1) Границы зоны I пояса санитарной охраны - границы огражденной территории во-

дозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных сооружений, на которых 

установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и 

коммуникаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной 

охраны запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных непосред-

ственно с работой на водопроводных сооружениях; 
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2) Границы зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредствен-

но окружающей не только источники, но и их притоки, на которой установлен режим огра-

ничения строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов; 

3) Границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непо-

средственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в пределах территории 

II пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной деятельно-

сти; 

Границы санитарно-защитных зон - границы территорий, отделяющих промышлен-

ные площадки от жилой застройки, рекреационных зон, зон отдыха и курортов. Ширина са-

нитарно-защитных зон, режим их содержания и использования устанавливаются в соответ-

ствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения; 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирова-

ния, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправ-

ления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, 

порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципального образо-

вания в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регла-

ментов. 

Территориальные зоны - зоны, выделенные в составе территории, обладающие еди-

ными функциональными, средовыми и пространственно-планировочными характеристика-

ми, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установ-

лены градостроительные регламенты. 

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствую-

щей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно 

как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в про-

цессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, пре-

дельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-

ства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства;  

Земельный участок - часть земной поверхности, границы которой определены в соот-

ветствии с федеральными законами. 

Градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в со-

ставе проектов межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий ин-

формацию о границах и разрешенном использовании земельного участка; указывающий гра-

ницы зон действия публичных сервитутов и минимальные отступы от границ земельного 

участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; содержащий 

информацию о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распро-

страняется действие градостроительного регламента), информацию о расположенных в гра-

ницах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного 

наследия и информацию о технических условиях подключения объектов капитального стро-

ительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия); от-

ражающий границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

для государственных или муниципальных нужд; 

Градостроительная емкость территории - объем застройки, который соответствует 

роли и месту территории в планировочной структуре населенного пункта. Определяется 

нормативной плотностью застройки и величиной застраиваемой территории в соответствии с 

видом объекта градостроительного нормирования, проектируемого на данной территории. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка; 
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Коэффициент застройки (Кз) - отношение территории земельного участка, которая 

может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах); 

Коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение площади всех этажей зданий и 

сооружений к площади участка; 

Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зда-

ний и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка 

(квартала) (тыс. кв. м/га); 

 Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от 

проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей 

точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может 

устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствую-

щей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования; 

Объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объек-

ты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесен-

ным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Феде-

рации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, 

федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Прави-

тельства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-

экономическое развитие Российской Федерации; 

Объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объ-

екты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отне-

сенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъ-

екта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конститу-

ционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской 

Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительно-

го органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существен-

ное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации; 

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления 

полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных пол-

номочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федера-

ции, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социаль-

но-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов; 

Многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир в жилом здании, 

имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому до-

му, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в 

себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с 

жилищным законодательством; 

Жилое здание секционного типа - здание, состоящее из одной или нескольких сек-

ций; 

Секция жилого здания - часть здания, квартиры которой имеют выход на одну лестнич-

ную клетку непосредственно или через коридор и отделенная от других частей здания глухой 

стеной; 

Жилое здание галерейного типа - здание, в котором квартиры (или комнаты общежи-

тий) имеют выходы через общую галерею не менее чем на две лестницы; 

Жилое здание коридорного типа - здание, в котором квартиры (или комнаты общежи-

тий) имеют выходы на лестницы через общий коридор; 

Жилые дома блокированной застройки - жилые дома с количеством этажей не более 

чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каж-

дый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеют общую стену (общие 

стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположены на отдельном 

земельном участке и имеют выход на территорию общего пользования; 

consultantplus://offline/main?base=LAW;n=107420;fld=134;dst=100267


10 

 

  

Одноквартирный жилой дом – жилой дом, предназначенный для проживания одной 

семьи и имеющий приквартирный участок. 

Приквартирный участок – земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с 

непосредственным выходом на него (Приказ Госстроя РФ от 10.11.1998 N 8). 

Индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не 

более трех, предназначенный для проживания одной семьи; 

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, а также объек-

ты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за 

исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; 

Гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - гостевой 

дом) - строение этажностью не более 5 этажей, возведенное на участке, предоставленном под 

жилищное строительство или строительство объектов рекреационного назначения в установ-

ленном порядке, предназначенное для проживания одной семьи и размещения отдыхающих 

не более 30 человек и с количеством номеров не более 15; 

Доходный дом - многоквартирный жилой дом, возведенный на участке, предоставлен-

ном под жилищное строительство в установленном порядке, в котором все жилые и нежилые 

помещения без ограничения размера площади предоставляются для проживания во времен-

ное владение или пользование юридическим и физическим лицам по договорам аренды или 

коммерческого найма; 

Этаж мансардный (мансарда) - этаж в чердачном пространстве, фасад которого пол-

ностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной 

крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не 

более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа; 

Этаж подвальный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки 

земли более чем на половину высоты помещения; 

Этаж цокольный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки 

земли на высоту не более половины высоты помещений; 

Подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с за-

стройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, со-

оружений, их частей; 

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем 

ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капи-

тального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной 

документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

Прибрежная защитная полоса – часть водоохраной зоны, для которой вводятся до-

полнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности; 

Процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительно-

го регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного 

участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зда-

ниями, строениями и сооружениями;  

Публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, установ-

ленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, норматив-

ным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа 

местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению доку-

ментации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения инте-

ресов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных 

участков;  

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости 
– использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограни-

чениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодатель-

ством, а также публичными сервитутами. 
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Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сноси-

мых объектов капитального строительства); 

Реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их ча-

стей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной 

мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения; 

Частный сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуще-

ством, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся соб-

ственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута; 

Внешнее благоустройство - совокупность работ и мероприятий, направленных на со-

здание благоприятных, здоровых и культурных условий жизни и досуга населения в грани-

цах населенных пунктов и находящихся под муниципальной юрисдикцией территориях; 

Объекты внешнего благоустройства - площади, скверы, лесные и парковые массивы, 

малые архитектурные формы, озеленение вдоль улиц, дорог, внутри микрорайонов, кварта-

лов и придомовых участков. 

Малые архитектурные формы - элементы монументально-декоративного оформле-

ния, устройства для оформления мобильного и вертикального озеленения, водные устрой-

ства, поселенческая мебель, коммунально-бытовое и техническое оборудование на террито-

рии поселения, а также игровое, спортивное, осветительное оборудование, средства наруж-

ной рекламы и информации; 

Защитные дорожные сооружения - сооружения, к которым относятся элементы озе-

ленения, имеющие защитное значение; заборы; устройства, предназначенные для защиты 

автомобильных дорог от снежных лавин; шумозащитные и ветрозащитные устройства; по-

добные сооружения; 

Стоянка для автомобилей (автостоянка) - здание, сооружение (часть здания, соору-

жения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоян-

ки) автомобилей. 

Надземная автостоянка закрытого типа - автостоянка с наружными стеновыми 

ограждениями (гаражи, гаражи-стоянки, гаражные комплексы). 

Автостоянка открытого типа - автостоянка без наружных стеновых ограждений. Ав-

тостоянкой открытого типа считается также такое сооружение, которое открыто, по крайней 

мере, с двух противоположных сторон наибольшей протяженности. Сторона считается от-

крытой, если общая площадь отверстий, распределенных по стороне, составляет не менее 50 

процентов наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе (этаже). 

Гостевые стоянки - открытые площадки, предназначенные для кратковременного хра-

нения (стоянки) легковых автомобилей. 

Магазин - специально оборудованное стационарное здание или его часть, предназна-

ченное для продажи товаров и оказания услуг покупателям и обеспеченное торговыми, под-

собными, административно-бытовыми помещениями, а также помещениями для приема, 

хранения и подготовки товаров к продаже; 

Киоск – некапитальное, одноэтажное сооружение, предназначенное для оптовой, роз-

ничной торговли или оказания бытовых услуг, осуществляемых без доступа покупателей 

внутрь сооружения общей площадью до 20 м2; 

Павильон - некапитальное, одноэтажное сооружение предназначенное для оптовой 

или розничной торговли, имеющее торговый зал на одно или несколько рабочих мест и по-

мещение для хранения товарного запаса с обслуживанием покупателей внутри помещения; 

Пандус - сооружение, имеющее продольный уклон, оборудованное и предназначенное 

для вертикального перемещения маломобильных граждан, в том числе инвалидов на крес-

лах-колясках, с одного уровня горизонтальной поверхности на другой в соответствии с тре-

бованиями, установленными строительными нормами и правилами Российской Федерации; 

Маломобильные граждане - люди, испытывающие затруднения при самостоятельном 

передвижении, получении услуги, необходимой информации или при ориентировании в про-

странстве (инвалиды, лица старше 60 лет, лица с временными или стойкими нарушениями 
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здоровья, беременные женщины, лица с детьми в возрасте до 3 лет, в том числе с детскими 

колясками, а также иные лица, испытывающие затруднения в движении и (или) потреблении 

услуг в силу устойчивого или временного физического недостатка, вынужденные использо-

вать для своего передвижения необходимые средства, приспособления). 

Контейнер – стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических метров; 

Бункер-накопитель - стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 кубиче-

ских метров. 

 

Статья 2. Основания  введения, назначение и состав Правил 

 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Фе-

дерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в Васюринском 

сельском поселении Динского района систему регулирования землепользования и застройки, 

которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах 

Васюринского сельского поселения Динского района на территориальные зоны с установле-

нием для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным па-

раметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориаль-

ных зон, для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических 

лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и за-

стройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земель-

ных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки докумен-

тов для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципаль-

ной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, 

реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным регла-

ментам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их 

последующего использования. 

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной 

на градостроительном зонировании, является: 

1) обеспечение условий для реализации планов и программ развития территории посе-

ления, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, со-

хранения природной и культурно-исторической среды; 

2) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению не-

движимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и 

распоряжения земельными участками, объектами недвижимости; 

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и 

обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора 

наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градострои-

тельными регламентами;  

4) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии 

решений по вопросам поселкового развития, землепользования и застройки посредством 

проведения публичных слушаний; 

5) обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц. 

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по: 

1) проведению градостроительного зонирования территории поселения и установлению 

градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного исполь-

зования земельных участков, иных объектов недвижимости; 

2) разделению территорий населенных пунктов на земельные участки для закрепления 

ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки мно-

гоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории 

населенного пункта, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования; 

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, под-

готовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель; 



13 

 

  

4) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и 

изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; 

5) контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимо-

сти, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодатель-

ством; 

6) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц инфор-

мации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим во-

просам посредством публичных слушаний; 

7) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градострои-

тельных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным терри-

ториальным зонам. 

4. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и обязатель-

ными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспече-

ния безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и 

сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; 

нормативными правовыми актами муниципального образования Васюринского сельского 

поселения по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты при-

меняются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

5. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми расположенными на терри-

тории Васюринского сельского поселения Динского района юридическими и физическими 

лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на терри-

тории Васюринского сельского поселения Динского района. 

 

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке  

 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные до-

кументы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должност-

ных лиц. 

Администрация муниципального образования Динской район и администрация Васю-

ринского сельского поселения Динского района обеспечивают возможность ознакомления с 

настоящими Правилами всем желающим путем: 

1) опубликования (обнародования) Правил; 

2) помещения Правил на официальном сайте в сети Интернет; 

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав картографических и иных документов в администрации муниципаль-

ного образования Динской район и администрации Васюринского сельского поселения Дин-

ского района, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования 

и застройки в Васюринском сельском поселении Динского района и (или) путем обнародо-

вания (опубликования) в местах, определенных нормативно-правовыми актами муниципаль-

ного образования Динской район и Васюринского сельского поселения Динского района. 

Администрация муниципального образования Динской район обеспечивает возмож-

ность предоставления информации и сведений физическим и юридическим лицам: выписок 

из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических до-

кументов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки приме-

нительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам) из 

информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.  

 

Раздел 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу 

Правил 

 

Статья 4. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 
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1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 

Васюринского сельского поселения Динского района в отношении территории Васюринско-

го сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство (реконструкцию) объектов капитального строитель-

ства, выданные физическим и юридическим лицам, а также правовые акты органов местного 

самоуправления об образовании и предоставлении земельных участков, изданные до вступ-

ления в силу настоящих Правил, являются действительными. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в 

силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются 

несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил); 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соот-

ветствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водо-

охранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объек-

тов в соответствии со статьей 34 настоящих Правил; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, от-

ступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) 

построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установлен-

ных статьей 34 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам. 

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строи-

тельства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек 

регулируются гражданским и земельным законодательством. 

 

Статья 5. Использование и строительные изменения объектов недвижимости,  

несоответствующих Правилам 

 

1. Объекты недвижимости, предусмотренные статьей 4 настоящих Правил, а также 

ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут суще-

ствовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоя-

щими Правилами.  

Исключение составляют те несоответствующие и настоящим Правилам, и обязатель-

ным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование кото-

рых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-

исторической среды. В соответствии с федеральным законом может быть наложен запрет на 

продолжение использования данных объектов. 

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения ви-

дов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться 

только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, 

указанных в подпунктах 1, 2 части 3 статьи 4 настоящих Правил. На этих объектах не допус-

кается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения 

используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, 

санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения 

чрезвычайных ситуаций, требованиями безопасности, устанавливаемые техническими ре-

гламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасно-

сти).  

Указанные в подпункте 3 части 3 статьи 4 настоящих Правил объекты недвижимости, 

несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам, затрудняющие или 

блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по 

сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут поддерживаться и использоваться при 
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условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим 

Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разре-

шений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объ-

ектов настоящим Правилам. 

3. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на 

иной несоответствующий вид использования. 

 

Раздел 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и  

застройки 

 

Статья 6. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, 

и их действиях 

 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в со-

ответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления ре-

гулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых адми-

нистрацией Васюринского сельского поселения по предоставлению прав собственности или 

аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государствен-

ных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции; 

2) обращаются в администрацию Васюринского сельского поселения с заявкой о под-

готовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для нового строитель-

ства, реконструкции и осуществляют действия по градостроительной подготовке из состава 

государственных, муниципальных земель земельных участков;  

3) владея земельными участками, объектами недвижимости, осуществляют их текущее 

использование, а также подготавливают проектную документацию (схему планировочной 

организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуально-

го жилищного строительства) и осуществляют в соответствии с ней строительство, рекон-

струкцию, иные изменения недвижимости; 

4) владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, обеспечи-

вают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению на 

местности границ земельных участков многоквартирных домов;  

5) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки. 

2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользова-

ния и застройки могут быть отнесены, в частности: 

1) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной соб-

ственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации, и 

передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством торгов); 

2) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки на 

другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под приватизированными 

предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права по-

стоянного (бессрочного) пользования на право собственности или аренды; 

3) иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных 

планов по землепользованию и застройке. 

3. Разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение зе-

мельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков 

осуществляется в соответствии с градостроительным и земельным законодательством. 

В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляется 

разделение земельного участка на несколько земельных участков (за исключением разделе-

ния земельного участка, предоставленного из состава государственных, муниципальных зе-

мель для его межевания, освоения и комплексного строительства), объединение земельных 

участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подго-



16 

 

  

товка документации по планировке территории не требуется. В этом случае подготовка зем-

леустроительной документации осуществляется в порядке, предусмотренном земельным за-

конодательством при соблюдении следующих требований градостроительного законодатель-

ства: 

1) размеры образуемых земельных участков не должны превышать предельные (мини-

мальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предусмотренных градострои-

тельным регламентом; 

2) обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных 

участков является наличие подъездов, подходов к каждому образуемому земельному участ-

ку; 

3) объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при 

условии, если образуемый земельный участок будет находиться в границах одной террито-

риальной зоны.  

 

Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке  

 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно 

действующим консультативным органом и формируется главой муниципального образова-

ния Динской район для обеспечения реализации настоящих Правил. 

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, 

Положением о Комиссии, документами, утверждаемыми администрацией муниципального 

образования Динской район.  

2. К полномочиям Комиссии относится: 

1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила; 

2) подготовка заключения о внесении изменения в настоящие Правила; 

3) организация и проведение публичных слушаний по обсуждению проекта генераль-

ного плана поселения, Правил землепользования и застройки, проектов планировки; 

4) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в 

настоящие Правила, подготовка заключений, в которых содержатся рекомендации о внесе-

нии в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и 

направляемые главе муниципального образования Динской район; 

5) организация и проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разре-

шения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитально-

го строительства, подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно раз-

решенный вид использования земельного участка или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения и направляемое главе муниципального 

образования Динской район; 

6) организация и проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разре-

шения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, подготовка 

рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров раз-

решенного строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения и направляемое главе муниципального образования Динской 

район; 

7) иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии муниципальными норма-

тивно правовыми актами муниципального образования Динской район. 

3. Состав и порядок деятельности комиссии утверждаются постановлением главы му-

ниципального образования Динской район. 

4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кво-

рума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос 

председателя Комиссии является решающим.  
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5. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается председа-

тельствующим на заседании и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии мате-

риалов, рассматриваемые на заседании. 

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, 

которые могут получать копии протоколов. Документы, рассматриваемые на заседаниях Ко-

миссии, протоколы Комиссии хранятся в архиве администрации муниципального образова-

ния Динской район. 

 

Статья 8. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землеполь-

зование и застройку в части обеспечения применения Правил 

 

1. В соответствии с законодательством, нормативными правовыми актами к органам, 

уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части со-

блюдения настоящих Правил относятся: 

1) администрация муниципального образования Динской район (уполномоченные гла-

вой муниципального образования Динской район структурные подразделения администра-

ции муниципального образования Динской район); 

2) администрация Васюринского сельского поселения в части осуществления муници-

пального земельного контроля в границах поселения; 

3) иные уполномоченные органы. 

2. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать 

и контролировать землепользование и застройку: 

1) по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключения 

по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний; 

2) участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в со-

ответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих 

органах.  

3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности администрации муници-

пального образования Динской район входит: 

1) содействие в подготовке документов по предоставлению физическим и юридическим 

лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооруже-

ний, а также для строительства, реконструкции; 

2) согласование документации по планировке территории на соответствие настоящим 

Правилам и строительным нормам;  

3) предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения пуб-

личных слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений 

от Правил до выдачи разрешения на строительство; 

4) предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Прави-

лах и утвержденной документации по планировке территории; 

5) организация обмена информацией между государственными органами кадастрового 

учета, государственной регистрации прав на объекты недвижимости и муниципальной ин-

формационной системой, включая информационную систему обеспечения градостроитель-

ной деятельности; 

6) участие в разработке и осуществлении земельной политики и программ земельной 

реформы, в том числе путем внесения предложений об изменении настоящих Правил; 

7) обеспечение правовой информацией структурных подразделений администрации 

муниципального образования Динской район и органов местного самоуправления Васюрин-

ского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки;  

8) другие обязанности, выполняемые в соответствии с правовыми актами администра-

ции муниципального образования Динской район.  

4. По вопросам применения настоящих Правил уполномоченный государственный ор-

ган в области охраны и использования объектов культурного наследия в соответствии с за-
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конодательством осуществляет контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны 

объектов культурного наследия.  

Границы ведения государственного уполномоченного органа в области охраны и ис-

пользования объектов культурного наследия в части указанного вида контроля определяются 

границами зон охраны объектов культурного наследия, отображенными на карте градострои-

тельного зонирования настоящих Правил. 

Предметы осуществляемого указанным государственным уполномоченным органом 

контроля и согласований устанавливаются дифференцированно применительно к: 

1) объектам, включенным в списки объектов культурного наследия;  

2) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным 

в зонах охраны объектов культурного наследия; 

3) объектам, не состоящим в списках объектов культурного наследия и расположенным 

в зонах регулирования застройки. 

Предметами согласования по объектам, включенным в списки объектов культурного 

наследия, являются вопросы, определяющие их назначение и характеристики реставрации, 

решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту в отдельности. 

Предметами согласования по объектам, не состоящим в списках объектов культурного 

наследия и расположенным в зонах охраны объектов культурного наследия, являются: 

1) границы земельных участков – в случаях, относящихся к проектам межевания за-

строенных и не разделенных на земельные участки территорий; 

2) отступы построек от границ земельных участков, соблюдение линий регулирования 

застройки; 

3) высота построек; 

4) архитектурное решение фасадов. 

Предметом согласования по объектам, не состоящим в списках объектов культурного 

наследия (включая свободные участки, предназначенные для новой застройки) и располо-

женные в зоне регулирования застройки, являются параметры проектируемых объектов. 

Предметы согласований по объектам, не состоящим в списках объектов культурного 

наследия, разрабатываются в составе проекта зон охраны памятников истории и культуры в 

форме численных значений и предписаний. 

Государственный уполномоченный орган по охране и использованию объектов куль-

турного наследия в установленных границах его ведения обеспечивает контроль за соблюде-

нием ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического 

слоя путем участия в: 

1) согласовании градостроительных планов земельных участков, расположенных в гра-

ницах зон охраны объектов культурного наследия; 

2) инспекциях на объектах культурного наследия, где производятся реставрационные 

работы; 

3) комиссиях по приемке в эксплуатацию реставрированных объектов культурного 

наследия. 

 

Раздел 4. Предоставление прав на земельные участки, находящиеся в государ-

ственной или муниципальной собственности 

 

Статья 9. Общие положения предоставления прав на земельные участки 

 

1. Предоставление земельных участков на территории Васюринского сельского поселе-

ния Динского района, находящихся в собственности Российской Федерации, собственности 

Краснодарского края, собственности муниципального образования Динской район, соб-

ственности Васюринского сельского поселения, осуществляется соответствующими уполно-

моченными органами государственной власти и органами местного самоуправления в преде-
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лах их компетенции в соответствии со статьями 9 - 11 Земельного кодекса Российской Феде-

рации. 

2. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собствен-

ности, предоставляются на основании: 

1) решения органа государственной власти или органа местного самоуправления в слу-

чае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бес-

срочное) пользование; 

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собствен-

ность за плату; 

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду; 

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в 

безвозмездное пользование. 

3. Полномочия по предоставлению земельных участков, находящихся в муниципальной 

собственности Васюринского сельского поселения, осуществляются администрацией Васю-

ринского сельского поселения. 

4. Продажа земельных участков и прав на заключение договоров аренды земельных 

участков может осуществляться как на торгах, проводимых в форме аукционов, так и без 

проведения торгов. 

 

Статья 10. Предоставление земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, в собственность или аренду на торгах и без прове-

дения торгов  

 

1. Продажа земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, осуществляется на торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением 

следующих случаев, предусмотренных пунктом 2 статьи 39.3 Земельного кодекса. Без про-

ведения торгов осуществляется продажа: 

1) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного в арен-

ду для комплексного освоения территории, лицу, с которым в соответствии с Градострои-

тельным кодексом Российской Федерации заключен договор о комплексном освоении терри-

тории, если иное не предусмотрено подпунктами 2 и 4 настоящего пункта; 

2) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в 

целях индивидуального жилищного строительства (за исключением земельных участков, от-

несенных к имуществу общего пользования), членам этой некоммерческой организации или, 

если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организа-

ции, этой некоммерческой организации; 

3) земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, 

дачного хозяйства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего 

пользования), членам этой некоммерческой организации; 

4) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предо-

ставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освое-

ния территории в целях индивидуального жилищного строительства и относящегося к иму-

ществу общего пользования, этой некоммерческой организации; 

5) земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предо-

ставленного юридическому лицу для ведения дачного хозяйства и относящегося к имуще-

ству общего пользования, указанному юридическому лицу; 

6) земельных участков, на которых расположены здания, сооружения, собственникам 

таких зданий, сооружений либо помещений в них в случаях, предусмотренных статьей 39.20 

Земельного кодекса; 
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7) земельных участков, находящихся в постоянном (бессрочном) пользовании юриди-

ческих лиц, указанным юридическим лицам, за исключением лиц, указанных в пункте 2 ста-

тьи 39.9 Земельного кодекса; 

8) земельных участков крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяй-

ственной организации в случаях, установленных Федеральным законом "Об обороте земель 

сельскохозяйственного назначения"; 

9) земельных участков, предназначенных для ведения сельскохозяйственного произ-

водства и переданных в аренду гражданину или юридическому лицу, этому гражданину или 

этому юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды с 

этим гражданином или этим юридическим лицом либо передачи прав и обязанностей по до-

говору аренды земельного участка этому гражданину или этому юридическому лицу при 

условии надлежащего использования такого земельного участка в случае, если этим гражда-

нином или этим юридическим лицом заявление о заключении договора купли-продажи тако-

го земельного участка без проведения торгов подано до дня истечения срока указанного до-

говора аренды земельного участка; 

10) земельных участков гражданам для индивидуального жилищного строительства, 

ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного 

хозяйства, гражданам или крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления кре-

стьянским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 Зе-

мельного кодекса; 

11) земельных участков гражданам в соответствии с Федеральным законом "Об осо-

бенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности и расположенных на территориях субъектов Российской 

Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа, и о внесении изме-

нений в отдельные законодательные акты Российской Федерации". 

2. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муници-

пальной собственности, заключается на торгах, проводимых в форме аукциона, за исключе-

нием случаев, предусмотренных пунктом 2 статьи 39.6 Земельного кодекса. Договор аренды 

земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, 

заключается без проведения торгов в случае предоставления: 

1) земельного участка юридическим лицам в соответствии с указом или распоряжением 

Президента Российской Федерации; 

2) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Прави-

тельства Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного назначе-

ния, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указан-

ных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным Правительством Рос-

сийской Федерации; 

3) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением высшего 

должностного лица субъекта Российской Федерации для размещения объектов социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных 

проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критери-

ям, установленным законами субъектов Российской Федерации; 

4) земельного участка для выполнения международных обязательств Российской Феде-

рации, а также юридическим лицам для размещения объектов, предназначенных для обеспе-

чения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, связи, нефтепроводов, объек-

тов федерального, регионального или местного значения; 

5) земельного участка, образованного из земельного участка, находящегося в государ-

ственной или муниципальной собственности, в том числе предоставленного для комплексно-

го освоения территории, лицу, с которым был заключен договор аренды такого земельного 

участка, если иное не предусмотрено подпунктами 6 и 8 настоящего пункта; 

6) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в 



21 

 

  

целях индивидуального жилищного строительства, за исключением земельных участков, от-

несенных к имуществу общего пользования, членам данной некоммерческой организации 

или, если это предусмотрено решением общего собрания членов данной некоммерческой ор-

ганизации, данной некоммерческой организации; 

7) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного неком-

мерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, 

дачного хозяйства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего 

пользования, членам данной некоммерческой организации; 

8) земельного участка, образованного в результате раздела ограниченного в обороте 

земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, 

для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для комплексного освоения 

территории в целях индивидуального жилищного строительства и отнесенного к имуществу 

общего пользования, данной некоммерческой организации; 

9) земельного участка, на котором расположены здания, сооружения, собственникам 

зданий, сооружений, помещений в них и (или) лицам, которым эти объекты недвижимости 

предоставлены на праве хозяйственного ведения или в случаях, предусмотренных статьей 

39.20 Земельного кодекса, на праве оперативного управления; 

10) земельного участка, на котором расположены объекты незавершенного строитель-

ства, однократно для завершения их строительства собственникам объектов незавершенного 

строительства в случаях, предусмотренных пунктом 5 статьи 39.6 Земельного кодекса; 

11) земельного участка, находящегося в постоянном (бессрочном) пользовании юриди-

ческих лиц, этим землепользователям, за исключением юридических лиц, указанных в пунк-

те 2 статьи 39.9 Земельного кодекса; 

12) земельного участка крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяй-

ственной организации в случаях, установленных Федеральным законом "Об обороте земель 

сельскохозяйственного назначения"; 

13) земельного участка, образованного в границах застроенной территории, лицу, с ко-

торым заключен договор о развитии застроенной территории; 

13.1) земельного участка для освоения территории в целях строительства жилья эконо-

мического класса или для комплексного освоения территории в целях строительства жилья 

экономического класса юридическому лицу, заключившему договор об освоении территории 

в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении 

территории в целях строительства жилья экономического класса; 

14) земельного участка гражданам, имеющим право на первоочередное или внеочеред-

ное приобретение земельных участков в соответствии с федеральными законами, законами 

субъектов Российской Федерации; 

15) земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства, ве-

дения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного 

хозяйства, гражданам и крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления кре-

стьянским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 Зе-

мельного кодекса; 

16) земельного участка взамен земельного участка, предоставленного гражданину или 

юридическому лицу на праве аренды и изымаемого для государственных или муниципаль-

ных нужд; 

17) земельного участка религиозным организациям, казачьим обществам, внесенным в 

государственный реестр казачьих обществ в Российской Федерации (далее - казачьи обще-

ства), для осуществления сельскохозяйственного производства, сохранения и развития тра-

диционного образа жизни и хозяйствования казачьих обществ на территории, определенной 

в соответствии с законами субъектов Российской Федерации; 

18) земельного участка лицу, которое в соответствии с настоящим Кодексом имеет 

право на приобретение в собственность земельного участка, находящегося в государствен-

ной или муниципальной собственности, без проведения торгов, в том числе бесплатно, если 
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такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд 

либо ограничен в обороте; 

19) земельного участка гражданину для сенокошения, выпаса сельскохозяйственных 

животных, ведения огородничества или земельного участка, расположенного за границами 

населенного пункта, гражданину для ведения личного подсобного хозяйства; 

20) земельного участка, необходимого для проведения работ, связанных с пользовани-

ем недрами, недропользователю; 

21) земельного участка, расположенного в границах особой экономической зоны или на 

прилегающей к ней территории, резиденту особой экономической зоны или управляющей 

компании в случае привлечения ее в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об особых экономических зонах, для выполнения функций по созданию за счет 

средств федерального бюджета, бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюдже-

та, внебюджетных источников финансирования объектов недвижимости в границах особой 

экономической зоны и на прилегающей к ней территории и по управлению этими и ранее 

созданными объектами недвижимости; 

22) земельного участка, расположенного в границах особой экономической зоны или на 

прилегающей к ней территории, для строительства объектов инфраструктуры этой зоны ли-

цу, с которым уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным орга-

ном исполнительной власти заключено соглашение о взаимодействии в сфере развития ин-

фраструктуры особой экономической зоны. Примерная форма соглашения о взаимодействии 

в сфере развития инфраструктуры особой экономической зоны утверждается уполномочен-

ным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти; 

23) земельного участка, необходимого для осуществления деятельности, предусмот-

ренной концессионным соглашением, соглашением о государственно-частном партнерстве, 

соглашением о муниципально-частном партнерстве, лицу, с которым заключены указанные 

соглашения; 

23.1) земельного участка для освоения территории в целях строительства и эксплуата-

ции наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях 

строительства и эксплуатации наемного дома социального использования лицу, заключив-

шему договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома 

коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и 

эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных за-

коном субъекта Российской Федерации, некоммерческой организации, созданной субъектом 

Российской Федерации или муниципальным образованием для освоения территорий в целях 

строительства и эксплуатации наемных домов социального использования; 

24) земельного участка, необходимого для осуществления видов деятельности в сфере 

охотничьего хозяйства, лицу, с которым заключено охотхозяйственное соглашение; 

25) земельного участка для размещения водохранилищ и (или) гидротехнических со-

оружений, если размещение этих объектов предусмотрено документами территориального 

планирования в качестве объектов федерального, регионального или местного значения; 

26) земельного участка для осуществления деятельности Государственной компании 

"Российские автомобильные дороги" в границах полос отвода и придорожных полос автомо-

бильных дорог; 

27) земельного участка для осуществления деятельности открытого акционерного об-

щества "Российские железные дороги" для размещения объектов инфраструктуры железно-

дорожного транспорта общего пользования; 

28) земельного участка резиденту зоны территориального развития, включенному в ре-

естр резидентов зоны территориального развития, в границах указанной зоны для реализации 

инвестиционного проекта в соответствии с инвестиционной декларацией; 

29) земельного участка лицу, обладающему правом на добычу (вылов) водных биоло-

гических ресурсов на основании решения о предоставлении их в пользование, договора о 

предоставлении рыбопромыслового участка или договора пользования водными биологиче-
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скими ресурсами, для осуществления деятельности, предусмотренной указанными решением 

или договорами; 

30) земельного участка юридическому лицу для размещения ядерных установок, ради-

ационных источников, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, 

пунктов хранения, хранилищ радиоактивных отходов и пунктов захоронения радиоактивных 

отходов, решения о сооружении и о месте размещения которых приняты Правительством 

Российской Федерации; 

31) земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного произ-

водства, арендатору, который надлежащим образом использовал такой земельный участок, 

при условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка 

подано этим арендатором до дня истечения срока действия ранее заключенного договора 

аренды такого земельного участка; 

32) земельного участка арендатору (за исключением арендаторов земельных участков, 

указанных в подпункте 31 настоящего пункта), если этот арендатор имеет право на заключе-

ние нового договора аренды такого земельного участка в соответствии с пунктами 3 и 4 ста-

тьи 39.6 Земельного кодекса. 

33) земельного участка резиденту свободного порта Владивосток на территории сво-

бодного порта Владивосток; 

34) земельного участка гражданину в соответствии с Федеральным законом "Об осо-

бенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности и расположенных на территориях субъектов Российской 

Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа, и о внесении изме-

нений в отдельные законодательные акты Российской Федерации". 

3. Предоставление земельных участков без проведения торгов осуществляется в соот-

ветствии со статьями 39.14 – 39.20 Земельного кодекса. 

 

Статья 11. Организация и проведение торгов (аукционов) по продаже земельных 

участков или права на заключение договоров аренды земельных участков на террито-

рии Васюринского сельского поселения Динского района 

 

1. Решение о проведении аукциона по продаже земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности, аукциона на право заключения догово-

ра аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной соб-

ственности, принимается уполномоченным органом, в том числе по заявлениям граждан или 

юридических лиц. 

2. Образование земельного участка для его продажи или предоставления в аренду пу-

тем проведения аукциона может осуществляться как по инициативе органа государственной 

власти или органа местного самоуправления, так и по инициативе заинтересованных в 

предоставлении земельного участка гражданина или юридического лица.  

Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним 

из следующих документов: 

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации; 

2) проектная документация лесных участков; 

3) утвержденная схема расположения земельного участка или земельных участков на 

кадастровом плане территории, которая предусмотрена статьей 11.10 Земельного кодекса. 

Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвер-

жденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом 

плане территории при отсутствии утвержденного проекта межевания территории. 
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Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории осу-

ществляется образование земельных участков: 

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории; 

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной 

гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения 

дачного хозяйства иным юридическим лицам; 

3) в границах территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о 

градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии; 

4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными 

домами; 

5) для строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального 

или местного значения. 

3. Подготовка к проведению аукциона осуществляются в следующем порядке: 

1) подготовка схемы расположения земельного участка и ее утверждение уполномо-

ченным органом в случае, если такой земельный участок предстоит образовать и отсутствует 

утвержденный проект межевания территории; 

2) обеспечение выполнения кадастровых работ в целях образования земельного участка 

в соответствии с утвержденным проектом межевания территории или утвержденной схемой 

расположения земельного участка 

3) осуществление государственной регистрации прав на земельный участок в случае 

предоставления земельного участка по инициативе органа государственной власти или орга-

на местного самоуправления, за исключением случаев образования земельного участка из 

земель или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена; 

4) получение технических условий подключения (технологического присоединения) 

объектов к сетям инженерно-технического обеспечения; 

5) принятие уполномоченным органом решения о проведении аукциона. 

3. Порядок подготовки, организации и проведения аукционов по продаже земельных 

участков и прав заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в государ-

ственной или муниципальной собственности, предусмотрен статьями 39.11 - 39.13 Земельно-

го кодекса. 

 

Статья 12. Права и обязанности собственников земельных участков, землепользо-

вателей, землевладельцев и арендаторов земельных участков при использовании зе-

мельных участков 

 

1. Собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендато-

ры земельных участков, за исключением обладателей сервитутов, имеют право: 

1) использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на зе-

мельном участке общераспространенные полезные ископаемые, пресные подземные воды, а 

также пруды, обводненные карьеры в соответствии с законодательством Российской Феде-

рации; 

2) возводить жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, сооружения 

в соответствии с целевым назначением земельного участка и его разрешенным использова-

нием с соблюдением требований градостроительных регламентов, строительных, экологиче-

ских, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов; 

3) проводить в соответствии с разрешенным использованием оросительные, осуши-

тельные, культуртехнические и другие мелиоративные работы, строить пруды и иные вод-

ные объекты в соответствии с установленными законодательством экологическими, строи-

тельными, санитарно-гигиеническими и иными специальными требованиями; 

4) осуществлять другие права на использование земельного участка, предусмотренные 

законодательством. 



25 

 

  

Собственник земельного участка имеет право собственности на посевы и посадки сель-

скохозяйственных культур, полученную сельскохозяйственную продукцию и доходы от ее 

реализации, за исключением случаев, если он передает земельный участок в аренду, посто-

янное (бессрочное) пользование или пожизненное наследуемое владение либо безвозмездное 

пользование. 

2. Собственники земельных участков и лица, не являющиеся собственниками земель-

ных участков, обязаны: 

- использовать земельные участки в соответствии с их целевым назначением способа-

ми, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному 

объекту; 

- сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на зе-

мельных участках в соответствии с законодательством; 

- осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других при-

родных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности; 

- своевременно приступать к использованию земельных участков в случаях, если сроки 

освоения земельных участков предусмотрены договорами; 

- своевременно производить платежи за землю; 

- соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных ре-

гламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

иных правил, нормативов; 

- не допускать загрязнение, истощение, деградацию, порчу, уничтожение земель и почв 

и иное негативное воздействие на земли и почвы; 

- выполнять иные требования, предусмотренные настоящим Кодексом, федеральными 

законами. 

 

Раздел 5. Прекращение и ограничение прав на земельные участки. Сервитуты 

 

Права на земельный участок прекращаются по основаниям, установленным федераль-

ным законодательством. 

Условия, принципы и порядок прекращения прав на земельные участки, их части опре-

деляются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 13. Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут) 

 

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством. 

2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым ак-

том Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, 

нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необхо-

димо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного насе-

ления, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется 

с учетом результатов общественных слушаний. 

3. Могут устанавливаться публичные сервитуты для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения сво-

бодного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, 

электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; 

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к 

ним; 

4) проведения дренажных работ на земельном участке; 

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 
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7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям 

и обычаям; 

8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (ры-

боводства); 

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, 

исследовательских и других работ; 

4. Сервитут может быть срочным или постоянным. 

4.1. Срок установления публичного сервитута в отношении земельного участка, распо-

ложенного в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных 

нужд, не может превышать срок резервирования таких земель. 

5. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного 

участка, в отношении которого он установлен. 

6. Собственник земельного участка, обремененного сервитутом, вправе требовать со-

размерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмот-

рено федеральными законами. 

В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруд-

нениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа 

государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный 

сервитут, соразмерную плату. 

8. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного 

сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

9. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным 

законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". 

10. Порядок, условия и случаи установления сервитутов в отношении земельных участ-

ков в границах полос отвода автомобильных дорог для прокладки, переноса, переустройства 

инженерных коммуникаций, их эксплуатации, а также для строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объектов дорожного сервиса, их эксплуатации, размещения и эксплуа-

тации рекламных конструкций устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 го-

да N 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федера-

ции и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации". 

 

Статья 14. Условия установления публичных сервитутов 

 

1. Администрация муниципального образования Динской район в пределах полномо-

чий имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам не-

движимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - 

ограничения для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспече-

нием общественных нужд – проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуа-

тации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, 

водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, 

иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем уста-

новления публичных сервитутов.  

2. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных 

планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в до-

кументах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недви-

жимости. 

3. Порядок установления публичных сервитутов определяется законами и норматив-

ными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края и настоящими Прави-

лами.  
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Статья 15. Ограничение прав на землю 

 

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным федераль-

ным законодательством. 

Основания и виды ограничений прав на землю установлены Земельным кодексом Рос-

сийской Федерации и федеральными законами. 

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю: 

1) особые условия использования земельных участков и режим хозяйственной деятель-

ности в охранных, санитарно-защитных зонах; 

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и растительного 

мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, сохранения 

плодородного слоя почвы, естественной среды обитания, путей миграции диких животных. 

Особые условия устанавливаются настоящими Правилами и регулируются градострои-

тельными регламентами, картой градостроительного зонирования и картами зон с особыми 

условиями использования территории. Использование земельных участков для иных целей 

не допускается; 

3) условия начала и завершения застройки или освоения земельного участка в течение 

установленных сроков по согласованному в установленном порядке проекту, строительства, 

ремонта или содержания автомобильной дороги (участка автомобильной дороги) при предо-

ставлении прав на земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной 

собственности. 

4) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных фе-

деральным законодательством. 

3. В зависимости от срока его установления различают ограничения прав на землю, 

установленные бессрочно или на определенный срок. 

4. Ограничения прав на земельный участок подлежат государственной регистрации. 

С момента регистрации ограничения права на земельный участок ограничение прав по 

его использованию является неотъемлемым элементом правового режима земельного участ-

ка. При отчуждении земельного участка ограничение следует судьбе земельного участка и не 

может отчуждаться отдельно от него. 

5. Ограничение прав на землю устанавливается: 

- исполнительным органом государственной власти в порядке, установленном актами 

органов государственной власти; 

- администрацией муниципального образования Динской район в порядке, установлен-

ном органом местного самоуправления; 

- решением суда в порядке, установленном действующим законодательством. 

6. Необходимость введения ограничений прав на землю, если в соответствии с дей-

ствующим федеральным законодательством это может быть отнесено к компетенции органа 

местного самоуправления, определяется органом местного самоуправления самостоятельно. 

 

ГЛАВА 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами 

 

Статья 16. Градостроительный регламент 

 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 

равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 

процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства в границах территориальной зоны; 
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2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитально-

го строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных до-

кументами территориального планирования муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых при-

родных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все зе-

мельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государ-

ственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 

являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 

параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об 

охране объектов культурного наследия;  

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, 

землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями ис-

пользования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, зе-

мель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природ-

ных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земель-

ных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опере-

жающего социально-экономического развития. 

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регла-

ментов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавли-

ваются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными за-

конами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон опреде-

ляется органами управления особыми экономическими зонами. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные па-

раметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объек-

тов культурного наследия. 

9. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального строи-

тельства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным па-

раметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного ис-

пользования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

consultantplus://offline/ref=1963B0D4DD43620501D2B7B4271540D3510A9565640BC5CB2D19C3F142BDEA2B10CCFA13B8A5F6CAg3hCI
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осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градострои-

тельным регламентом. 

10. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здо-

ровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

 

Статья 17. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строи-

тельства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенно-

го использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответ-

ствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических 

регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объек-

тов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государствен-

ных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополни-

тельных разрешений и согласования. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участ-

ков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соот-

ветствии с федеральными законами. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотрен-

ном статьей 19 настоящих правил. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставле-

нии разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 18. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земель-

ных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства могут включать в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 
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2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооруже-

ний; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 

площади земельного участка; 

5) иные показатели. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 

1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

2.1. Предельные параметры разрешенного строительства или реконструкции объектов 

капитального строительства в составе градостроительного регламента, установленного при-

менительно к территориальной зоне, расположенной в границах территории исторического 

поселения федерального или регионального значения, должны включать в себя требования к 

архитектурным решениям объектов капитального строительства. Требования к архитектур-

ным решениям объектов капитального строительства могут включать в себя требования к 

цветовому решению внешнего облика объекта капитального строительства, к строительным 

материалам, определяющим внешний облик объекта капитального строительства, требова-

ния к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим и иным характеристикам 

объекта капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на компози-

цию и силуэт застройки исторического поселения. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми ви-

дами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами зе-

мельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров. 

 

Статья 19. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид  

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Ко-

миссию по землепользованию и застройке (далее – Комиссия). 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения пуб-

личных слушаний определяется нормативно-правовыми актами муниципального образова-

ния Динской район с учетом положений настоящей статьи. 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно раз-

решенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капи-

тального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, ес-

ли условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные 

слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капи-

тального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 
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земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к ко-

торому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строи-

тельства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 

участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладате-

лям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к 

которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позд-

нее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на услов-

но разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и за-

мечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слуша-

ний. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разре-

шения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образова-

ния Динской район (при наличии официального сайта муниципального образования) в сети 

"Интернет". 

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей Васюринско-

го сельского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения 

о результатах публичных слушаний определяется нормативно-правовыми актами муници-

пального образования Динской район и не может быть более одного месяца. 

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-

ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин приня-

того решения и направляет их главе муниципального образования Динской район. 

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций глава муници-

пального образования Динской район в течение трех дней со дня поступления таких реко-

мендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение под-

лежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муници-

пальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 

сайте муниципального образования Динской район в сети "Интернет". 

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопро-

су предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физиче-

ское или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установлен-

ном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после прове-

дения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтере-

сованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, реше-

ние о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу 

принимается без проведения публичных слушаний. 

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 
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Статья 20. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных гра-

достроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигура-

ция, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для за-

стройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 

соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части 

предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требо-

ваний к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах террито-

рий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.  

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 

направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит 

обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном нормативными 

правовыми актами муниципального образования Динской район с учетом положений, преду-

смотренных статьей 20 настоящих Правил. Расходы, связанные с организацией и проведени-

ем публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-

ставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подго-

товку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные реко-

мендации главе муниципального образования Динской район. 

6. Глава муниципального образования Динской район в течение семи дней со дня по-

ступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предо-

ставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-

тельства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставле-

нии такого разрешения. 

 

ГЛАВА 3. Подготовка документации по планировке территории органами мест-

ного самоуправления 

 

Статья 21. Общие положения о планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обес-

печения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры 

(кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на 
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которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении за-

строенных или подлежащих застройке территорий. 

2. В случае установления границ не застроенных и не предназначенных для строитель-

ства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществля-

ется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством. 

При подготовке документации по планировке территории может осуществляться раз-

работка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градострои-

тельных планов земельных участков. 

Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осу-

ществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государствен-

ного кадастра недвижимости. 

3. Орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, определяет вид 

документации по планировке территории применительно к различным случаям с учетом ха-

рактеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенно-

стей: 

1) проекты планировки без проектов межевания в их составе разрабатываются в случа-

ях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов),  

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без опреде-

ления границ иных земельных участков;  

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов по 

соответствующей территории; 

2) проекты планировки с проектами межевания в их составе разрабатываются в случа-

ях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 данной части настоящей статьи, необходимо 

определить, изменить:  

а) границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего 

пользования,  

б) границы зон действия публичных сервитутов,  

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для 

реализации государственных или муниципальных нужд,  

г) подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных 

участков; 

3) проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов плани-

ровки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов 

земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов 

территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные 

участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется измене-

ние ранее установленных границ земельных участков; 

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне 

состава проектов межевания) подготавливаются по заявкам правообладателей ранее сформи-

рованных земельных участков, которые, планируя осуществить реконструкцию расположен-

ных на таких участках зданий, строений, сооружений, должны подготовить проектную до-

кументацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земель-

ных участков.  

4. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документа-

ции по планировке территории определяется градостроительным законодательством. 

Посредством документации по планировке территории определяются: 

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и ре-

конструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социально-

го обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки; 
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2) линии градостроительного регулирования, в том числе: 

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автома-

гистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и 

обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные 

элементы территории; 

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными ре-

гламентами в составе настоящих Правил; 

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, 

инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль 

линейных объектов; 

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг 

объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружаю-

щей среды;  

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выку-

па, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим 

изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых 

для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе 

путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муни-

ципальной собственности; 

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или 

юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий; 

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разде-

ленных на земельные участки; 

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется из-

менить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных 

участков - в случаях реконструкции. 

 

Статья 22. Проекты планировки территории 

 

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элемен-

тов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов 

планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строитель-

ства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объек-

тов местного значения.  

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномочен-

ными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления самостоятельно 

либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципального контракта, 

заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной си-

стеме в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муници-

пальных нужд, иными лицами, за исключением случая, указанного в части 3 настоящей ста-

тьи. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей 

размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет 

их средств. 

3. В случае, если в соответствии с настоящим Кодексом заключен договор о комплекс-

ном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка до-

кументации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществ-

ляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры. В отношении земельного 

участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для веде-

ния садоводства, огородничества, дачного хозяйства, подготовка проекта планировки соот-

ветствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспе-

чивается указанной некоммерческой организацией. Подготовка проекта планировки терри-
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тории и проекта межевания территории в отношении земельного участка, предоставленного 

для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, обеспечивается этим юридиче-

ским лицом. 

4. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осу-

ществляется на основании документов территориального планирования Краснодарского 

края, документов территориального планирования муниципального образования Динской 

район, устанавливаются Градостроительным Кодексом, законами и нормативными правовы-

ми актами Краснодарского края. 

4.1. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

4.2. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

а) красные линии; 

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и 

транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их берего-

вым полосам; 

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и комму-

нально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства; 

г) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов 

регионального значения, объектов местного значения; 

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, реги-

онального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития терри-

тории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках разви-

тия систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспече-

ния, необходимых для развития территории. 

4.3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя ма-

териалы в графической форме и пояснительную записку. 

4.4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме 

содержат: 

1) схему расположения элемента планировочной структуры; 

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки террито-

рии; 

3) схему организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размеще-

ния парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей терри-

тории; 

4) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий; 

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории; 

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке 

территории. 

4.5. Пояснительная записка, указанная в части 3 настоящей статьи, содержит описание 

и обоснование положений, касающихся: 

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транс-

портного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития 

территории; 

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характе-

ра, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасно-

сти; 

3) иных вопросов планировки территории. 

4.6. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осу-

ществляется на основании документов территориального планирования субъекта Российской 

Федерации, документов территориального планирования муниципального образования, 
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устанавливаются Градостроительным Кодексом, законами и нормативными правовыми ак-

тами Краснодарского края. 

4.7. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межева-

ния территорий. 

5. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межева-

ния территорий. 

 

Статья 23. Проекты межевания территорий 

 

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к за-

строенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 

планировочной структуры 

2. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположе-

ния границ образуемых и изменяемых земельных участков.  

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов пла-

нировки территорий или в виде отдельного документа. 

4. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градострои-

тельными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов дея-

тельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регла-

ментами.  

4.1. В проекте межевания территорий, подготовленном применительно к территории 

исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение 

сохранности которых предусмотрено статьями 59 и 60 Федерального закона от 25 июня 2002 

года N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов 

Российской Федерации". 

4.2. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется приме-

нительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных 

участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земель-

ных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местопо-

ложение границ земельных участков в соответствии с таким проектом межевания должно 

соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых преду-

смотрено данной схемой. 

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на 

которых отображаются: 

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размеще-

ния зданий, строений, сооружений; 

3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане тер-

ритории, условные номера образуемых земельных участков; 

4) границы территорий объектов культурного наследия; 

5) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

6) границы зон действия публичных сервитутов.  

5.1. Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объек-

тов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или 

местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отобража-

ются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том 

числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для раз-

мещения таких объектов.  

5.2. В проекте межевания территории также должны быть указаны: 

1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей; 
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2) образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к тер-

риториям общего пользования или имуществу общего пользования; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом. 

6. В составе проектов межевания территорий может осуществляться подготовка градо-

строительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и градостроительных 

планов застроенных земельных участков. 

 

Статья 24. Градостроительные планы земельных участков 

 

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется законодатель-

ством о градостроительной деятельности. Форма градостроительного плана земельного 

участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации феде-

ральным органом исполнительной власти. 

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется примени-

тельно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.  

2. В градостроительных планах земельных участков указываются: 

1) границы земельного участка; 

2) границы зон действия публичных сервитутов; 

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок 

распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном 

плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех преду-

смотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельно-

го участка; 

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к 

назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном 

земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие гра-

достроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градострои-

тельный регламент); 

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, объектах культурного наследия; 

7) информация о технических условиях подключения (технологического присоедине-

ния) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 

(далее - технические условия);  

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для 

государственных или муниципальных нужд. 

3. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информа-

ция о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков. 

 

Статья 25. Особенности подготовки документации по планировке территории, 

разрабатываемой на основании решения главы муниципального образования Динской 

район 

 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой 

муниципального образования Динской район по собственной инициативе либо на основании 

предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке 

территории. 
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В случае подготовки документации по планировке территории лицами, указанными в 

части 3 статьи 22 настоящих Правил, принятие главой муниципального образования Дин-

ской район решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. 

Подготовка этой документации, а также ее утверждение осуществляется в порядке, установ-

ленном для документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на 

основании решения главы муниципального образования Динской район.  

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размеща-

ется на официальном сайте муниципального образования Динской район в сети "Интернет" 

(при наличии официального сайта). 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке террито-

рии физические или юридические лица вправе представить в администрацию муниципально-

го образования Динской район свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержа-

нии документации по планировке территории. 

4. Уполномоченный орган администрации муниципального образования Динской рай-

он осуществляет проверку документации по планировке территории на соответствие требо-

ваниям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ. По результа-

там проверки указанный орган принимает соответствующее решение о направлении доку-

ментации по планировке территории главе администрации Васюринского сельского поселе-

ния или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные 

в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного 

самоуправления поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на 

публичных слушаниях. 

5.1. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории не проводятся, если они подготовлены в отношении: 

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о 

комплексном освоении территории; 

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой орга-

низации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяй-

ства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу; 

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

6. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории определяется нормативными правовыми акта-

ми муниципального образования Динской район с учетом положений настоящей статьи. 

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межева-

ния территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применитель-

но к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположен-

ных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в свя-

зи с реализацией таких проектов. 

8. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные воз-

можности для выражения своего мнения. 

9. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту ме-

жевания территории вправе представить в уполномоченные орган администрации муници-

пального образования Динской район на проведение публичных слушаний свои предложе-

ния и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания тер-

ритории, для включения их в протокол публичных слушаний. 

consultantplus://offline/ref=38BE50DE1339F41ED8F847C82AC01698DEBB63931BF1E881BDE295382D969DD6C4C3B9DB8270161Fd1q4G
consultantplus://offline/ref=38BE50DE1339F41ED8F847C82AC01698DEBB63931BF1E881BDE295382D969DD6C4C3B9DB8270161Ed1qAG


39 

 

  

10. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории 

и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информа-

ции, и размещается на официальном сайте муниципального образования Динской район (при 

наличии официального сайта поселения) в сети "Интернет". 

11. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Васюринского 

сельского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о 

результатах публичных слушаний определяется нормативными правовыми актами муници-

пального образования Динской район и не может быть менее одного месяца и более трех ме-

сяцев. 

12. Уполномоченный орган администрации муниципального образования Динской рай-

он направляет соответственно главе муниципального образования Динской район подготов-

ленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проек-

ту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах 

публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных 

слушаний. 

13. Глава муниципального образования Динской район с учетом протокола публичных 

слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключе-

ния о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации 

по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в ор-

ган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

14. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки тер-

ритории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установ-

ленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официаль-

ной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и раз-

мещается на официальном сайте муниципального образования Динской район (при наличии 

официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

15. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой му-

ниципального образования Динской район, орган местного самоуправления муниципального 

образования Динской район вправе вносить изменения в правила землепользования и за-

стройки в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных па-

раметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строитель-

ства. 

16. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в администрацию 

муниципального образования Динской район с заявлением о выдаче ему градостроительного 

плана земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 1 - 15 настоящей 

статьи, не требуется. Администрация муниципального образования Динской район в течение 

тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градо-

строительного плана земельного участка и утверждает его. Администрация муниципального 

образования Динской район предоставляет заявителю градостроительный план земельного 

участка без взимания платы. 

 

ГЛАВА 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и за-

стройки 

 

Статья 26. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки 

 

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в соот-

ветствии с Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправ-

ления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, за-

конодательством Краснодарского края, нормативными правовыми актами муниципального 

образования Динской район, настоящими Правилами. 
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2. Публичные слушания проводятся с целью: 

1) предотвращение ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, правообла-

дателям объектов недвижимости, оказавшимся в непосредственной близости к земельным 

участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, а также вла-

дельцам объектов недвижимости тем видом деятельности, по поводу которого испрашивает-

ся специальное согласование; 

2) информирование общественности и обеспечение права участия граждан в принятии 

решений, а также их права контролировать принятие органами местного самоуправления по-

селения по землепользованию и застройке поселения. 

3. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки организуются в 

случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:  

1) проекты правил землепользования и застройки и проекты внесения изменений в пра-

вила землепользования и застройки; 

2) проекты планировки территорий, проекты межевания; 

3) вопросы предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования 

земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства; 

4. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застрой-

ки регулируется нормативным правовым актом муниципального образования Динской район 

и настоящими правилами. 

5. Публичные слушания по обсуждению вопросов градостроительной деятельности 

проводятся в соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об 

общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градо-

строительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования Дин-

ского района, настоящими Правилами.  

6. Уполномоченный орган администрации муниципального образования Динского рай-

она перед представлением на публичные слушания проектов документов, заявлений в обяза-

тельном порядке обеспечивает проверку представляемых проектов документов, заявлений на 

соответствие требованиям технических регламентов и Градостроительному кодексу Россий-

ской Федерации. 

7. Не допускается принимать положительные решения по поводу проектов документов, 

заявлений, представляемых на публичные слушания, при отсутствии положительного заклю-

чения уполномоченного органа администрации муниципального образования Динского рай-

она, уполномоченного на проведение проверки таких проектов документов. 

8. Предметом публичных слушаний в сфере градостроительной деятельности являются 

вопросы: 

1) соответствия подготовленных проектов документов, заявлений требованиям законо-

дательства, а также документам, принятым в установленном порядке; 

2) иные вопросы.  

9. Способами представления информации участникам публичных слушаний по вопро-

сам градостроительной деятельности, помимо документов, материалов, определенных насто-

ящими Правилами, являются выставки, экспозиции демонстрационных материалов, выступ-

ления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов докумен-

тов на публичных слушаниях, в печати, по радио, телевидению и в сети Интернет. 

10. Участники публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности 

вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов для 

включения в протокол публичных слушаний. 

11. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер. 

12. Публичные слушания считаются состоявшимися в случаях, когда выполнены все 

требования Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящих Правил в части 

сроков, процедур информирования и наличия подготовленных к публичным слушаниям до-
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кументов и материалов. Тот факт, что в публичных слушаниях, подготовленных с соблюде-

нием всех указанных требований, не приняло участие ни одно лицо, не является основанием 

для признания публичных слушаний несостоявшимися. 

 

ГЛАВА 5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

 

Статья 27. Порядок и основания для внесения изменений в правила землепользо-

вания и застройки 

 

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, карты 

градостроительного зонирования либо градостроительных регламентов. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила 

являются: 

1) несоответствие Правил генеральному плану Васюринского сельского поселения, 

схеме территориального планирования муниципального района возникшие в результате вне-

сения в генеральный план Васюринского сельского поселения, схему территориального пла-

нирования изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

3. С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать: 

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила мо-

гут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строитель-

ства федерального значения; 

2) органы исполнительной власти Краснодарского края в случаях, если настоящие Пра-

вила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства регионального значения; 

3) органы муниципального образования Динской район в случаях, если необходимо со-

вершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей 

территории поселения; 

4) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в 

результате применения настоящих Правил земельные участки и объекты капитального стро-

ительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается 

стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются пра-

ва и законные интересы граждан и их объединений. 

4. Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляются в письмен-

ной форме в Комиссию.  

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении из-

менения в настоящие Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 

рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в прави-

ла землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием при-

чин отклонения, и направляет это заключение главе муниципального образования Динской 

район. 

6. Глава муниципального образования Динской район с учетом рекомендаций, содер-

жащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке 

проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении 

предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и 

направляет копию такого решения заявителям. 

7. По поручению главы муниципального образования Динской район комиссия не 

позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта реше-

ния о внесении изменений в настоящие Правила обеспечивает опубликование сообщения о 

принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования му-

ниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного со-
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общения на официальном сайте администрации муниципального образования Динской район 

в сети Интернет. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено 

по местному радио и телевидению. 

8. Проект решения о внесении изменения в настоящие Правила рассматривается на 

публичных слушаниях, проводимых в порядке, определяемом нормативными правовыми ак-

тами муниципального образования Динской район, в соответствии со статьей 28 Градострои-

тельного кодекса Российской Федерации. 

9. Продолжительность публичных слушаний по проекту внесения изменений в настоя-

щие Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования 

такого проекта. 

10. В случае если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением 

или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания 

по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для раз-

мещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объ-

екта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет 

извещения о проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в 

настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с зе-

мельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию 

отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, со-

оружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным 

земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правооблада-

телям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми 

условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позд-

нее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой муниципального образования Дин-

ской район решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изме-

нений в настоящие Правила. 

11. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений 

в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечи-

вает внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет 

указанный проект главе муниципального образования Динской район. Обязательными при-

ложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы пуб-

личных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

12. Глава муниципального образования Динской район в течение десяти дней после 

представления ему проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила с обяза-

тельными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта в установ-

ленном порядке в представительный орган муниципального образования Динской район или 

об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного 

представления. 

13. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение представительного 

органа муниципального образования Динской район представляются: 

1) проект решения главы муниципального образования Динской район о внесении из-

менений с обосновывающими материалами; 

2) заключение комиссии; 

3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. 

14. После утверждения представительным органом муниципального образования Дин-

ской район изменений настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установлен-

ном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования Динской 

район. 

15. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в 

настоящие Правила в судебном порядке. 
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16. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти Краснодарского края вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие 

Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству 

Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Феде-

рации, схеме территориального планирования Краснодарского края, утвержденным до вне-

сения изменений в настоящие Правила. 

 

ГЛАВА 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки 

 

Статья 28. Выдача разрешений на строительство 

 

1. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства застрой-

щик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство непосредственно в упол-

номоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной 

власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного само-

управления, уполномоченную организацию, осуществляющую государственное управление 

использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении дея-

тельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядер-

ных энергетических установок военного назначения, Государственную корпорацию по кос-

мической деятельности "Роскосмос". Заявление о выдаче разрешения на строительство мо-

жет быть подано через многофункциональный центр в соответствии с соглашением о взаи-

модействии между многофункциональным центром и уполномоченным на выдачу разреше-

ний на строительство федеральным органом исполнительной власти, органом исполнитель-

ной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления. К указанно-

му заявлению прилагаются следующие документы:  

1) правоустанавливающие документы на земельный участок; 

2) градостроительный план земельного участка или в случае выдачи разрешения на 

строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки территории и проекта ме-

жевания территории; 

3) материалы, содержащиеся в проектной документации: 

а) пояснительная записка; 

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии 

с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта 

капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных 

сервитутов, объектов археологического наследия; 

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая располо-

жение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации 

по планировке территории применительно к линейным объектам; 

г) схемы, отображающие архитектурные решения; 

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения с обозначением мест подключения (технологического присоеди-

нения) проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения; 

е) проект организации строительства объекта капитального строительства; 

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строи-

тельства, их частей; 

з) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохране-

ния, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и ком-

мунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, 

объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам 

жилищного фонда в случае строительства, реконструкции указанных объектов при условии, 
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что экспертиза проектной документации указанных объектов не проводилась в соответствии 

со статьей 49 Градостроительного кодекса. 

4) положительное заключение экспертизы проектной документации объекта капиталь-

ного строительства (применительно к отдельным этапам строительства в случае, предусмот-

ренном частью 12.1 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ), если такая проектная доку-

ментация подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса 

РФ, положительное заключение государственной экспертизы проектной документации в 

случаях, предусмотренных частью 3.4 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, положи-

тельное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в 

случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соот-

ветствии со статьей 40 Градостроительного кодекса РФ); 

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае рекон-

струкции такого объекта, за исключением указанных в пункте 6.2 настоящей части случаев 

реконструкции многоквартирного дома; 

6.1) в случае проведения реконструкции государственным (муниципальным) заказчи-

ком, являющимся органом государственной власти (государственным органом), Государ-

ственной корпорацией по атомной энергии "Росатом", Государственной корпорацией по 

космической деятельности "Роскосмос", органом управления государственным внебюджет-

ным фондом или органом местного самоуправления, на объекте капитального строительства 

государственной (муниципальной) собственности, правообладателем которого является гос-

ударственное (муниципальное) унитарное предприятие, государственное (муниципальное) 

бюджетное или автономное учреждение, в отношении которого указанный орган осуществ-

ляет соответственно функции и полномочия учредителя или права собственника имущества, 

- соглашение о проведении такой реконструкции, определяющее в том числе условия и по-

рядок возмещения ущерба, причиненного указанному объекту при осуществлении рекон-

струкции; 

6.2) решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, 

принятое в соответствии с жилищным законодательством в случае реконструкции много-

квартирного дома, или, если в результате такой реконструкции произойдет уменьшение раз-

мера общего имущества в многоквартирном доме, согласие всех собственников помещений в 

многоквартирном доме; 

7) копия свидетельства об аккредитации юридического лица, выдавшего положитель-

ное заключение негосударственной экспертизы проектной документации, в случае, если 

представлено заключение негосударственной экспертизы проектной документации; 

8) документы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объек-

тах культурного наследия, в случае, если при проведении работ по сохранению объекта 

культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности такого объекта. 

2. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строи-

тельства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство главе му-

ниципального образования Динской район. Для принятия решения о выдаче разрешения на 

строительство необходимы следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок; 

2) градостроительный план земельного участка; 

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места разме-

щения объекта индивидуального жилищного строительства. 

3. Разрешение на строительство не требуется: 

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для 

целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строитель-

ства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства; 

consultantplus://offline/ref=114149D0E6D80165D60A224BEBB6810EAF2C97A39FD36F71C5DED35032436C92644043687BmEI6L
consultantplus://offline/ref=114149D0E6D80165D60A224BEBB6810EAF2C97A39FD36F71C5DED35032436C926440436D7FEF4B05m7I8L
consultantplus://offline/ref=114149D0E6D80165D60A224BEBB6810EAF2C97A39FD36F71C5DED35032436C92644043697FmEIEL
consultantplus://offline/ref=114149D0E6D80165D60A224BEBB6810EAF2C97A39FD36F71C5DED35032436C926440436D7FEF4F0Cm7IBL
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2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального 

строительства (киосков, навесов и других); 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного ис-

пользования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изме-

нения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасно-

сти и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, 

установленные градостроительным регламентом; 

4.1) капитального ремонта объектов капитального строительства; 

4.2) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовлен-

ными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископае-

мых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием 

участками недр; 

5) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, законодательством субъ-

ектов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения на 

строительство не требуется. 

4. На земельных участках, расположенных на территории Васюринского сельского по-

селения, разрешение на строительство выдается уполномоченным органом администрации 

муниципального образования Динской район при строительстве, реконструкции объектов 

капитального строительства, за исключением случаев размещения объектов капитального 

строительства: 

1) на земельном участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ве-

дения работ, связанных с пользованием недрами (за исключением работ, связанных с поль-

зованием участками недр местного значения), - федеральным органом управления государ-

ственным фондом недр; 

2) использования атомной энергии - уполномоченной организацией, осуществляющей 

государственное управление использованием атомной энергии и государственное управле-

ние при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией 

ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначения; 

2.1) объекта космической инфраструктуры - Государственной корпорацией по косми-

ческой деятельности "Роскосмос"; 

3) гидротехнических сооружений первого и второго классов, устанавливаемых в соот-

ветствии с законодательством о безопасности гидротехнических сооружений, аэропортов 

или иных объектов авиационной инфраструктуры, объектов инфраструктуры железнодорож-

ного транспорта общего пользования, посольств, консульств и представительств Российской 

Федерации за рубежом, объектов обороны и безопасности, объектов, обеспечивающих статус 

и защиту Государственной границы Российской Федерации, объектов, сведения о которых 

составляют государственную тайну, линий связи при пересечении Государственной границы 

Российской Федерации, на приграничной территории Российской Федерации, объектов, 

строительство, реконструкцию которых планируется осуществить на континентальном 

шельфе Российской Федерации, во внутренних морских водах, в территориальном море Рос-

сийской Федерации, исключительной экономической зоне Российской Федерации, - уполно-

моченными федеральными органами исполнительной власти;  

4) строительство, реконструкцию которого планируется осуществлять в границах особо 

охраняемой природной территории (за исключением лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), - федеральным органом исполнительной власти, органом государственной власти 

субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления, в ведении которого 

находится соответствующая особо охраняемая природная территория, если иное не преду-

смотрено Федеральным законом от 1 декабря 2007 года N 310-ФЗ "Об организации и о про-

ведении XXII Олимпийских зимних игр и XI Паралимпийских зимних игр 2014 года в городе 
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Сочи, развитии города Сочи как горноклиматического курорта и внесении изменений в от-

дельные законодательные акты Российской Федерации". 

В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия за-

трагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого 

объекта, исполнительными органами государственной власти или органами местного само-

управления, уполномоченными в области сохранения, использования, популяризации и гос-

ударственной охраны объектов культурного наследия, выдается разрешение на строитель-

ство в соответствии с настоящим Кодексом. 

В случае, если разрешение на строительство объекта капитального строительства вы-

дано до дня вступления в силу Федерального закона от 18.07.2011 № 224-ФЗ иными испол-

нительными органами государственной власти или органами местного самоуправления, чем 

органы, предусмотренные частями 5 и 6 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ, такое 

разрешение признается действительным. В этом случае разрешение на ввод объекта в экс-

плуатацию выдается исполнительным органом государственной власти или органом местно-

го самоуправления, выдавшими разрешение на строительство. 

Разрешение на строительство, за исключением случаев, установленных частью 5 и 5.1 

статьи 51 Градостроительного кодекса РФ и другими федеральными законами, выдается: 

1) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в случае, если стро-

ительство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территориях 

двух и более субъектов Российской Федерации, в том числе линейного объекта - на террито-

рии закрытого административно-территориального образования, границы которого не совпа-

дают с границами субъектов Российской Федерации, и в случае реконструкции объекта ка-

питального строительства, расположенного на территориях двух и более субъектов Россий-

ской Федерации, в том числе линейного объекта, расположенного на территории закрытого 

административно-территориального образования, границы которого не совпадают с грани-

цами субъектов Российской Федерации; 

2) органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случае, если 

строительство объекта капитального строительства планируется осуществлять на территори-

ях двух и более муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов), 

и в случае реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на террито-

риях двух и более муниципальных образований (муниципальных районов, городских окру-

гов); 

3) органом местного самоуправления муниципального района в случае, если строитель-

ство объекта капитального строительства планируется осуществить на территориях двух и 

более поселений в границах муниципального района, и в случае реконструкции объекта ка-

питального строительства, расположенного на территориях двух и более поселений в грани-

цах муниципального района. 

Прием от застройщика заявления о выдаче разрешения на строительство, документов, 

необходимых для получения разрешения на строительство, информирование о порядке и хо-

де предоставления услуги и выдача разрешения на строительство могут осуществляться че-

рез многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг 

(далее - многофункциональный центр). 

4. В целях осуществления строительства, реконструкции объекта капитального строи-

тельства застройщик направляет в администрацию муниципального образования Динской 

район заявление о выдаче разрешения на строительство с приложением документов преду-

смотренных частями 1 и 2 настоящей статьи. 

5. Уполномоченный на выдачу разрешений на строительство орган администрации му-

ниципального образования Динской район в течение десяти дней со дня получения заявле-

ния о выдаче разрешения на строительство: 

1) проводят проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению; 

2) проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной 

организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуально-
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го жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, 

красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных парамет-

ров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной докумен-

тации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие 

требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции; 

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с 

указанием причин отказа. 

6. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством РФ. 

 

Статья 29. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

 

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который 

удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строитель-

ства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие постро-

енного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному пла-

ну земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проек-

ту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документа-

ции. 

Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган ис-

полнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, адми-

нистрацию муниципального образования Динской район или уполномоченную организацию, 

осуществляющую государственное управление использованием атомной энергии и государ-

ственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовле-

нием, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначе-

ния, либо Государственную корпорацию по космической деятельности "Роскосмос", выдав-

шие разрешение на строительство, непосредственно или через многофункциональный центр 

с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Для принятия решения о 

выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию необходимы следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок; 

2) градостроительный план земельного участка или в случае строительства, рекон-

струкции линейного объекта проект планировки территории и проект межевания террито-

рии; 

3) разрешение на строительство; 

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строи-

тельства, реконструкции на основании договора); 

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объ-

екта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный ли-

цом, осуществляющим строительство; 

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструиро-

ванного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требова-

ниям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального 

строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный ли-

цом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застрой-

щиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции 

на основании договора, а также лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае 

осуществления строительного контроля на основании договора), за исключением случаев 

осуществления строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строи-

тельства; 

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объ-

екта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями 
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организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения 

(при их наличии); 

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в 

границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подпи-

санная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и 

застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, рекон-

струкции на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции 

линейного объекта; 

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если преду-

смотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии постро-

енного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических 

регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффектив-

ности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета 

используемых энергетических ресурсов, заключение федерального государственного эколо-

гического надзора в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 настоящего Кодекса; 

10) документ, подтверждающий заключение договора обязательного страхования граж-

данской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате ава-

рии на опасном объекте в соответствии с законодательством Российской Федерации об обя-

зательном страховании гражданской ответственности владельца опасного объекта за причи-

нение вреда в результате аварии на опасном объекте; 

11) акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, 

утвержденный соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, опреде-

ленным Федеральным законом от 25 июня 2002 года N 73-ФЗ "Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", при проведе-

нии реставрации, консервации, ремонта этого объекта и его приспособления для современ-

ного использования; 

12) технический план объекта капитального строительства, подготовленный в соответ-

ствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре 

недвижимости". 

1.1. Указанные в пунктах 6 и 9 части 1 настоящей статьи документ и заключение долж-

ны содержать информацию о нормативных значениях показателей, включенных в состав 

требований энергетической эффективности объекта капитального строительства, и о факти-

ческих значениях таких показателей, определенных в отношении построенного, реконструи-

рованного объекта капитального строительства в результате проведенных исследований, за-

меров, экспертиз, испытаний, а также иную информацию, на основе которой устанавливается 

соответствие такого объекта требованиям энергетической эффективности и требованиям его 

оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов. При строительстве, 

реконструкции многоквартирного дома заключение органа государственного строительного 

надзора также должно содержать информацию о классе энергетической эффективности мно-

гоквартирного дома, определяемом в соответствии с законодательством об энергосбереже-

нии и о повышении энергетической эффективности. 

2. Орган или уполномоченная организация, осуществляющая государственное управле-

ние использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении де-

ятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядер-

ных энергетических установок военного назначения, либо Государственная корпорация по 

космической деятельности "Роскосмос", выдавшие разрешение на строительство, в течение 

десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуа-

тацию обязаны обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, ука-

занных в части 3 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства и выдать 

заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разре-

шения с указанием причин отказа. В ходе осмотра построенного, реконструированного объ-

consultantplus://offline/ref=103BC803AEF9F09669456013FEA283DEE798CFFDFF7835E8F06A9603A35D1F4CF12D41ADD1k8mAM
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екта капитального строительства осуществляется проверка соответствия такого объекта тре-

бованиям, установленным в разрешении на строительство, градостроительном плане земель-

ного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекте плани-

ровки территории и проекте межевания территории, а также требованиям проектной доку-

ментации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащен-

ности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических 

ресурсов, за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции объекта ин-

дивидуального жилищного строительства. В случае, если при строительстве, реконструкции 

объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, 

осмотр такого объекта органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится.  

3. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию являет-

ся: 

1) отсутствие документов, указанных в части 1 настоящей статьи; 

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительно-

го плана земельного участка; 

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в 

разрешении на строительство; 

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитально-

го строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении 

объектов индивидуального жилищного строительства. 

4. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, кроме 

указанных в части 3 настоящей статьи оснований, является невыполнение застройщиком 

требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 настоящего Кодекса. В таком случае раз-

решение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в 

федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Россий-

ской Федерации, орган местного самоуправления или уполномоченную организацию, осу-

ществляющую государственное управление использованием атомной энергии и государ-

ственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовле-

нием, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначе-

ния, либо Государственную корпорацию по космической деятельности "Роскосмос", выдав-

шие разрешение на строительство, сведений о площади, о высоте и количестве этажей пла-

нируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспече-

ния, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру 

копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 

12 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ, или одного экземпляра копии схемы планиро-

вочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индиви-

дуального жилищного строительства.  

5. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в 

судебном порядке. 

6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на 

государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения измене-

ний в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строи-

тельства. 

Обязательным приложением к разрешению на ввод объекта в эксплуатацию является 

представленный заявителем технический план объекта капитального строительства, подго-

товленный в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О госу-

дарственном кадастре недвижимости". 
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Статья 30. Контроль за осуществлением застройки и муниципальный земельный 

контроль за использованием земель на территории поселения 

 

1. Уполномоченные органы администрации муниципального образования Динской 

район в пределах своих полномочий осуществляет мониторинг за соблюдением субъектами 

градостроительных отношений положения и требований, содержащих: 

1) в соответствующих нормативных правовых актах Краснодарского края и муници-

пальных нормативных правовых актах по вопросам градостроительной деятельности; 

2) в соответствующих документах территориального планирования, региональных и 

местных нормативах градостроительного проектирования, документации по планировке тер-

ритории, настоящих Правилах, а также градостроительных регламентов, разрешенного ис-

пользования земельных участков, планируемых для размещения объектов капитального 

строительства регионального и местного значения. 

2. Органы, указанные в части 1 настоящей статьи, в целях осуществления контрольных 

мероприятий, вправе: 

1) производить с согласия правообладателей наружный и внутренний осмотр объектов 

недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, 

знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недви-

жимости; 

2) обращаться в государственные органы и органы местного самоуправления с заявле-

ниями об отмене принятых незаконных решений; 

3) обращаться в суд с заявлением о сносе объектов капитального строительства, по-

строенных с нарушением требований законодательства, технических регламентов, градо-

строительной документации; 

4) направлять в установленном порядке материалы, свидетельствующие о нарушении 

законодательства в области градостроительной деятельности, для привлечения к админи-

стративной ответственности должностных, физических и юридических лиц, виновных в со-

ответствующих нарушениях; 

6) осуществлять иные полномочия по контролю, не противоречащие законодательству. 

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам 

органов, указанных в части 1 настоящей статьи, действующим в соответствии с законода-

тельством, содействие в выполнении ими своих обязанностей. 

4. Под муниципальным земельным контролем понимается деятельность органов мест-

ного самоуправления по контролю за соблюдением органами государственной власти, орга-

нами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимате-

лями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодатель-

ства Российской Федерации, законодательства субъекта Российской Федерации, за наруше-

ние которых законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Рос-

сийской Федерации предусмотрена административная и иная ответственность. 

5. Муниципальный земельный контроль осуществляется администрацией Васюринско-

го сельского поселения Динского района в соответствии с законодательством Российской 

Федерации и в порядке, установленном нормативными правовыми актами субъектов Россий-

ской Федерации, а также принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми акта-

ми органов местного самоуправления с учетом положений настоящей статьи. 

6. В случае выявления в ходе проведения проверки в рамках осуществления муници-

пального земельного контроля нарушения требований земельного законодательства, за кото-

рое законодательством Российской Федерации предусмотрена административная и иная от-

ветственность, в акте проверки указывается информация о наличии признаков выявленного 

нарушения. Должностные лица администрации Васюринского сельского поселения Динско-

го района направляют копию указанного акта в орган государственного земельного надзора. 

7. В срок не позднее чем пять рабочих дней со дня поступления от администрации Ва-

сюринского сельского поселения Динского района копии акта проверки, указанного в пункте 
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5 настоящей статьи, орган государственного земельного надзора обязан рассмотреть указан-

ный акт и принять решение о возбуждении дела об административном правонарушении или 

решение об отказе в возбуждении дела об административном правонарушении и направить 

копию принятого решения в администрацию Васюринского сельского поселения Динского 

района. 

8. Порядок взаимодействия органов государственного земельного надзора с органами, 

осуществляющими муниципальный земельный контроль, устанавливается Правительством 

Российской Федерации. 

9. В случае выявления в ходе проведения проверки в рамках осуществления муници-

пального земельного контроля нарушения требований земельного законодательства, за кото-

рое законодательством субъекта Российской Федерации предусмотрена административная 

ответственность, привлечение к ответственности за выявленное нарушение осуществляется в 

соответствии с указанным законодательством. 

 

Статья 31. Ответственность за нарушения Правил 

 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должност-

ные лица несут ответственность предусмотренную Кодексом Российской Федерации от 30 

декабря 2001 года №195-ФЗ «Об административных правонарушениях», Законом Красно-

дарского края 23 июля 2003 года №608-КЗ «Об административных правонарушениях». 

 

 

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТЫ ЗОН С 

ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (совмещено на одной 

карте) 

 

 

Статья 32. Карта градостроительного зонирования территории Васюринского 

сельского поселения Динского района. Карты зон с особыми условиями использования 

территории.  

 

 

                    ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

 

Правила землепользования и застройки Васюринского сельского поселения 

Динского района 

 

Статья 33. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования территории Васюринского сельского поселения  

 

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на 

территории Васюринского сельского поселения: 

 

Кодовые обозначе-

ния территориаль-

ных зон 

Наименование территориальных зон 

 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Ж-2 Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми 

домами 
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 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ: 

ОД Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ: 

ПК-1 Зона размещения объектов производственного, коммунального и 

складского назначения с санитарно-защитной зоной 50 м (класс V) 

ПК-2 Зона размещения объектов производственного, коммунального и 

складского назначения с санитарно-защитной зоной 100 м (класс IV) 

ПК-3 Зона размещения объектов производственного, коммунального и 

складского назначения с санитарно-защитной зоной 300 м (класс III) 

ПК-4 Зона размещения объектов производственного, коммунального и 

складского назначения с санитарно-защитной зоной 500 м (класс II) 

 ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРА-

СТРУКТУРЫ: 

ИТ Зона инженерной и транспортной инфраструктуры 

 ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий 

СХ-2 Зона объектов сельскохозяйственного назначения 

 РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ: 

Р-1 Зона парков и скверов 

Р-2 Зона отдыха и туризма 

 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

СО Зона объектов специального назначения 

 

 

Статья 34. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в различных территориальных зонах 

 

 

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:  

 

Ж – 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

 

Виды разрешенного использо-

вания земельных участков и 

объектов капитального строи-

тельства 

Предельные (минимальные и (или) максималь-

ные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 индивидуальные (усадебные) 

жилые дома, коттеджи 

-площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) - от 600 м2 до 1600 м2;  

-при разделе земельного участка, предоставлен-

ного гражданам для индивидуального жилищного 

строительства - не менее 400 м2; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль 

фронта улицы (проезда) – 12 м: 
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-максимальное количество этажей зданий – 3 

(включая мансарду); 

Максимальный процент застройки земельного 

участка – 40 %; 

-максимальное значение коэффициента 

плотности застройки (Кпз) — 0,8; 

- жилой дом должен отстоять от красной линии 

улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов 

- не менее чем на 3 м, от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м, от окон жилых комнат до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, га-

ража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее 6,0 м.  

двухквартирные блокированные 

жилые дома коттеджного типа с 

приквартирными земельными 

участками 

-площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) - от 300 м2 до 1200 м2; 

-минимальная ширина земельных участков -

максимальное количество этажей зданий – 3 (включая 

мансарду); 

Максимальный процент застройки земельного 

участка – 40 %; 

-максимальное значение коэффициента плотно-

сти застройки (Кпз) — 0,8; 

- жилой дом должен отстоять от красной линии 

улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов 

- не менее чем на 3 м, от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м, от окон жилых комнат до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, га-

ража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее 6,0 м. 

для ведения личного подсобного 

хозяйства 

-площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) - от 500 м2 до 2500 м2; 

-минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м: 

-максимальное количество этажей зданий – 3 

(включая мансарду); 

Максимальный процент застройки земельного 

участка – 40 %; 

-максимальное значение коэффициента плотно-

сти застройки (Кпз) — 0,8; 

- жилой дом должен отстоять от красной линии 

улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов 

- не менее чем на 3 м, от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м, от окон жилых комнат до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, га-

ража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее 6,0 м. 

- детские сады, иные объекты 

дошкольного образования; 

- школы начальные и 

общеобразовательные; 

- библиотеки; 

- спортплощадки, теннисные 

- площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) от 300 м2 до 15000 м2; 

-максимальное количество этажей зданий – 4 

(включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земельного 

участка – 50 %; 
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корты, спортзалы, спортивные 

клубы, иные объекты спортивного 

назначения; 

- поликлиники, пункты 

первой медицинской помощи,  

станции скорой помощи; 

- инженерно-технические 

объекты, сооружения и коммуни-

кации (объекты электро-, водо-, 

газоснабжения, водоотведения, 

телефонизации и т.д.) 

- минимальный отступ строений от красной 

линии улиц и проездов - не менее чем на 5 м, от 

границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 

-минимальные отступы от красных линий или 

границ участка для объектов дошкольного, начально-

го и среднего общего образования - 10 м. 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

блокированные жилые дома 

коттеджного типа с 

приквартирными земельными 

участками с количеством блоков 3 

и более 

-площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) - от 200 м2 до 800 м2; 

 -минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м: 

-максимальное количество этажей зданий – 3 

(включая мансарду); 

Максимальный процент застройки земельного 

участка – 60 %; 

- жилой дом должен отстоять от красной линии 

улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов 

- не менее чем на 3 м, от границ соседнего земельного 

участка не менее 3 м, от окон жилых комнат до стен 

соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, 

гаража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее 6,0 м. 

Малоэтажные многоквартирные 

жилые дома (секционные, гале-

рейные, коридорные) 

 

минимальная/максимальная площадь земельно-

го участка 1800/15000 кв.м; 

максимальное количество надземных этажей – 5 эт.; 

максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40% 

Многоквартирные жилые дома 

(блокированного типа) с мини-

мальной хозяйственной частью 

(без содержания скота и птицы) 

минимальная/максимальная площадь земельных 

участков на один блок (блокированные жилые дома) – 

300/800 кв. м; 

максимальное количество надземных этажей – 3 эт.;   

максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

коэффициент плотности застройки -80% 

- медицинские кабинеты лиц, 

занимающихся частной 

медицинской практикой; 

- аптечные учреждения; 

- приемные пункты прачечных и 

химчисток; 

- пошивочные ателье, ремонтные 

мастерские бытовой техники; 

- парикмахерские, 

косметические кабинеты; 

- фотоателье, фото лаборатории; 

- ветеринарные лечебницы без 

постоянного содержания 

- площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) от 300 м2 до 15000 м2; 

-максимальное количество этажей зданий – 4 

(включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земельного 

участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от красной 

линии улиц и проездов - не менее чем на 5 м, от 

границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 

-минимальные отступы от красных линий или 

границ участка для объектов дошкольного, начально-

го и среднего общего образования - 10 м. 
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животных; 

- объекты розничной торговли 

(магазины, киоски), общей 

площадью до 100 кв.м.; 

- почтовые отделения; 

- отделения связи; 

- парки, скверы, бульвары 

(культуры и отдыха) 

 

малоэтажные многоквартирные 

жилые дома, в том числе со 

встроенно-пристроенными  

нежилыми помещениями 

-площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) - от 1500 до 15000 м2, при этом на 

одну квартиру площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) -               от 30 до 60 

кв. м (без площади застройки); 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 4  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земельного 

участка – 40 %; 

-минимальный отступ строений от красной ли-

нии улиц или границ участка должен быть не менее 

чем - 5 м,  

бытовые разрывы между длинными сторонами 

секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа долж-

ны быть не менее 15 м, а между зданиями высотой 4 

этажа - не менее 20 м, между длинными сторонами и 

торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - 

не менее 10 м.  

- общежития; 

- административные и офисные 

здания, конторы различных 

организаций, фирм, компаний 

различной специализации; 

- объекты финансирования, 

кредитования, страхования; 

- объекты розничной торговли 

(магазины, киоски), общей 

площадью свыше 100 кв.м. 

- кафе, бары, рестораны и 

другие предприятия 

общественного питания; 

- клубные учреждения с 

ограничением по времени работы;  

- жилищно-эксплуатационные и 

аварийно-диспетчерские службы 

(РЭУ, ЖЭК, ДЕЗ); 

- слесарные и ремонтные ма-

стерские, мастерские технического 

обслуживания; 

- объекты технического 

обслуживания и ремонта 

транспортных средств, машин и 

оборудования, автомойки; 

-  объекты религиозных 

- площадь земельных участков (минимальная и 

максимальная) - от 300 до 15000 м2; 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 4  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земельного 

участка – 50 %; 

-минимальная ширина земельных участков вдоль 

фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- минимальный отступ строений от красной 

линии улиц и проездов - не менее чем на 5 м, от 

границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 
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организаций; 

- гостиницы; 

- прочие места временного 

проживания (отели, мотели); 

- рынки; 

- объекты оптовой торговли; 

- бани, сауны; 

- отделения, участковые пункты 

милиции; 

- общественные туалеты; 

- объекты среднего, высшего 

профессионального и 

послевузовского образования 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- отдельно стоящие, встроен-

ные или пристроенные гаражи или 

открытые автостоянки для хране-

ния индивидуального автотранс-

порта; 

- хозяйственные постройки; 

- строения для содержания до-

машнего скота и птицы; 

- сады, огороды, палисадники; 

- теплицы, оранжереи; 

- индивидуальные резервуары 

для хранения воды, скважины для 

забора воды,        оборудование 

пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары); 

- индивидуальные бани, 

надворные туалеты, септики; 

- площадки для сбора мусора. 

- скульптуры и скульптурные 

композиции, малые архитектур-

ные формы, фонтаны и другие 

объекты ландшафтного дизайна; 

- автономные объекты инже-

нерных сетей и коммуникаций; 

- летние (сезонные) кафе; 

- иные строения и сооружения 

вспомогательного использования, 

предназначенные для обслужива-

ния основного здания или строе-

ния 

- расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов должно быть не ме-

нее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного участка 

расстояния по санитарно-бытовым условиям должны 

быть не менее:  

от постройки для содержания скота и птицы – 4 

м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 2 

Примечание (общее): 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений: 

- для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных участков в сложившей-

ся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее);  

- для вспомогательных зданий и сооружений - 1 м. 
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Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на 

основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных тре-

бований. 

Расстояние до красной линии: 

1) от Дошкольных    образовательных учреждений и общеобразовательных школ (сте-

ны здания) -10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) от жилых и общественных зданий  – 5 м от улиц, 3 м от переулка и проезда. 

4) для вспомогательных зданий и сооружений - 5 м от улиц, 3 м от переулка и проезда. 

Допускается уменьшение отступа, либо расположение зданий, строений, сооружений 

по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линии застройки по 

согласованию с органами местного самоуправления. 

До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны 

быть не менее: 

от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м; 

в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для 

строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка (при нотари-

ально заверенном согласии владельцев) составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от септика, выгребной ямы- 4м. 

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа 

должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяй-

ственными постройками - в соответствии с противопожарными требованиями. 

Режим использования территории приусадебного участка для хозяйственных целей 

определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-

демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, са-

нитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние 

от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйствен-

ных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, долж-

но быть не менее 6 м. В сложившейся застройке при отсутствии других вариантов размеще-

ния жилого дома допускается уменьшать это расстояние при условии согласия правооблада-

телей соседних земельных участков, подпись которых должна быть заверена нотариально. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не 

допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспе-

чения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на 

смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные про-

тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
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Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществле-

ния хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их 

затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градо-

строительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздей-

ствия вод запрещаются. 

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строитель-

ство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выпол-

нения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инже-

нерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов». 

 

Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж-2) 

 

Виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов 

капитального строительства 

Предельные (минимальные и (или) максималь-

ные) размеры земельных участков и предель-

ные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строи-

тельства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

малоэтажные многоквартирные 

жилые дома, в том числе со 

встроенно-пристроенными  

нежилыми помещениями 

-площадь земельных участков (минимальная 

и максимальная) - от 1500 до 15000 м2, при этом на 

одну квартиру площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) -               от 30 до 

60 кв. м (без площади застройки); 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 4  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %; 

-минимальный отступ строений от красной 

линии улиц или границ участка должен быть не 

менее чем - 5 м,  

бытовые разрывы между длинными 

сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 

3 этажа должны быть не менее 15 м, а между 

зданиями высотой 4 этажа - не менее 20 м, между 

длинными сторонами и торцами этих же зданий с 

окнами из жилых комнат - не менее 10 м. 

 

среднеэтажные многоквартирные 

жилые дома, в том числе со 

встроенно-пристроенными  

нежилыми помещениями 

 

-площадь земельных участков (минимальная 

и максимальная) - от 1500 до 15000 м2, при этом на 

одну квартиру площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) -               от 30 до 

60 кв. м (без площади застройки); 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 5-8  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земельно-

го участка – 40 %; 

-минимальный отступ строений от красной 

линии улиц или границ участка должен быть не 

менее чем - 5 м. 

Многоквартирные жилые дома (бло- минимальная/максимальная площадь земель-
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кированного типа) с минимальной 

хозяйственной частью (без содержа-

ния скота и птицы) 

ных участков на один блок (блокированные жилые 

дома) – 300/800 кв. м; 

максимальное количество надземных этажей 

– 3 эт.;   

максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40%; 

коэффициент плотности застройки -80% 

Малоэтажные многоквартирные жи-

лые дома (секционные, галерейные, 

коридорные) 

 

минимальная/максимальная площадь земель-

ного участка 1800/15000 кв.м; 

максимальное количество надземных этажей 

– 5 эт.; 

максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 40% 

- общежития; 

- жилищно-эксплуатационные и 

аварийно-диспетчерские службы 

(РЭУ, ЖЭК, ДЕЗ); 

- детские сады, иные объекты 

дошкольного образования; 

- школы начальные и 

общеобразовательные; 

- библиотеки; 

- спортплощадки, теннисные 

корты, спортзалы, спортивные клубы, 

иные объекты спортивного 

назначения; 

- поликлиники, пункты первой 

медицинской помощи,  станции 

скорой помощи; 

- почтовые отделения; 

- отделения связи; 

- парки, скверы, бульвары 

(культуры и отдыха); 

- инженерно-технические 

объекты, сооружения и 

коммуникации (объекты электро-, 

водо-, газоснабжения, водоотведения, 

телефонизации и т.д.) 

- площадь земельных участков (минимальная 

и максимальная) от 300 м2 до 15000 м2; 

-максимальное количество этажей зданий – 4 

(включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от красной 

линии улиц и проездов - не менее чем на 5 м, от 

границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 

-минимальные отступы от красных линий или 

границ участка для объектов дошкольного, началь-

ного и среднего общего образования - 10 м. 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- административные и офисные 

здания, конторы различных 

организаций, фирм, компаний 

различной специализации; 

- объекты финансирования, 

кредитования, страхования; 

- гаражи индивидуальные и 

кооперативные для хранения 

индивидуального автотранспорта; 

- автостоянки для хранения 

автотранспортных средств для 

личных, семейных, домашних и иных 

нужд, не связанных с 

- площадь земельных участков (минимальная 

и максимальная) - от 300 до 15000 м2; 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 4  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земельно-

го участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от красной 

линии улиц и проездов - не менее чем на 5 м, от 

границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 
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осуществлением 

предпринимательской деятельности; 

- слесарные и ремонтные 

мастерские, мастерские технического 

обслуживания; 

- объекты технического 

обслуживания и ремонта 

транспортных средств, машин и 

оборудования; 

- кафе, бары, рестораны и другие 

предприятия общественного питания; 

- клубные учреждения с 

ограничением по времени работы;  

-  объекты религиозных 

организаций; 

- гостиницы; 

- прочие места временного 

проживания (отели, мотели); 

- рынки; 

- объекты оптовой торговли; 

- бани, сауны; 

- отделения, участковые пункты 

милиции; 

- общественные туалеты; 

- объекты среднего, высшего 

профессионального и 

послевузовского образования 

- медицинские кабинеты лиц, 

занимающихся частной медицинской 

практикой; 

- аптечные учреждения; 

- объекты розничной торговли 

(магазины, киоски); 

- приемные пункты прачечных и 

химчисток; 

- парикмахерские, косметические 

кабинеты; 

- фотоателье, фото лаборатории; 

- ветеринарные лечебницы без 

постоянного содержания животных 

- площадь земельных участков (минимальная 

и максимальная) от 300 м2 до 15000 м2; 

-максимальное количество этажей зданий – 4 

(включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от красной 

линии улиц и проездов - не менее чем на 5 м, от 

границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 

-минимальные отступы от красных линий или 

границ участка для объектов дошкольного, началь-

ного и среднего общего образования - 10 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- площадки для сбора мусора; 

- парковки; 

- индивидуальные резервуары 

для хранения воды, скважины для 

забора воды, оборудование пожарной 

охраны (гидранты, резервуары); 

- автономные объекты 

инженерных сетей и коммуникаций; 

- летние (сезонные) кафе; 

- подъездные пути (площадки); 

- скульптуры и скульптурные 

- расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов должно быть не 

менее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного 

участка расстояния по санитарно-бытовым услови-

ям должны быть не менее:  

от постройки для содержания скота и птицы – 

4 м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 2 
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композиции, малые архитектурные 

формы, фонтаны и другие объекты 

ландшафтного дизайна; 

- иные строения и сооружения 

вспомогательного использования, 

предназначенные для обслуживания 

основного здания или строения 

 

Примечание (общее): 

Минимальные отступы от границ земельных участков для определения мест допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений: 

- для жилых и общественных зданий 3 м (кроме приквартирных участков в сложившей-

ся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее);  

- для вспомогательных зданий и сооружений - 1 м. 

Расстояния между крайними строениями и группами строений следует принимать на 

основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных, зооветеринарных тре-

бований. 

Расстояние до красной линии: 

1) от Дошкольных    образовательных учреждений и общеобразовательных школ (сте-

ны здания) -10 м; 

2) от Пожарных депо - 10 м (15 м - для депо I типа); 

3) от жилых и общественных зданий  – 5 м от улиц, 3 м от переулка и проезда. 

4) для вспомогательных зданий и сооружений - 5 м от улиц, 3 м от переулка и проезда. 

Допускается уменьшение отступа, либо расположение зданий, строений, сооружений 

по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линии застройки по 

согласованию с органами местного самоуправления. 

До границы соседнего участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны 

быть не менее: 

от усадебного одно-, двухквартирного и блокированного дома - 3 м; 

в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для 

строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка (при нотари-

ально заверенном согласии владельцев) составляет не менее: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома; 

от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м; 

от септика, выгребной ямы- 4м. 

Расстояния между длинными сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 3 этажа 

должны быть не менее 15 м, а между одно-, двухквартирными жилыми домами и хозяй-

ственными постройками - в соответствии с противопожарными требованиями. 

Режим использования территории приусадебного участка для хозяйственных целей 

определяется градостроительным регламентом территории с учетом социально-

демографических потребностей семей, образа жизни и профессиональной деятельности, са-

нитарно-гигиенических и зооветеринарных требований. 

На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние 

от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйствен-

ных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, долж-

но быть не менее 6 м. В сложившейся застройке при отсутствии других вариантов размеще-

ния жилого дома допускается уменьшать это расстояние при условии согласия правооблада-

телей соседних земельных участков, подпись которых должна быть заверена нотариально. 
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Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не 

допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспе-

чения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков. 

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на 

смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при 

новом строительстве с соблюдением технических регламентов. 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные про-

тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществле-

ния хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их 

затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градо-

строительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздей-

ствия вод запрещаются. 

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строитель-

ство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выпол-

нения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инже-

нерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов». 

 

Общественно-деловые зоны: 
 

Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД) 

 

Виды разрешенного использо-

вания земельных участков и объек-

тов капитального строительства 

Предельные (минимальные и (или) макси-

мальные) размеры земельных участков и пре-

дельные параметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

индивидуальные (усадебные) жилые 

дома, коттеджи 

-площадь земельных участков (минималь-

ная и максимальная) - от  600 м2 до 1200 м2;  

-при разделе земельного участка, предо-

ставленного гражданам для индивидуального жи-

лищного строительства - не менее 400 м2; 

-минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м: 

-максимальное количество этажей зданий – 

3 (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 40 %; 

-максимальное значение коэффициента 

плотности застройки (Кпз) — 0,8; 

- жилой дом должен отстоять от красной 
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линии улиц не менее чем на 5 м, от красной 

линии проездов - не менее чем на 3 м, от границ 

соседнего земельного участка не менее 3 м, от 

окон жилых комнат до стен соседнего дома и 

хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках, 

должно быть не менее 6,0 м. 

 

двухквартирные блокированные  

жилые дома коттеджного типа с 

приквартирными земельными 

участками 

-площадь земельных участков (минималь-

ная и максимальная) - от 300 м2 до 1200 м2; 

-минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м: 

-максимальное количество этажей зданий – 

3 (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земель-

ного участка – 40 %; 

-максимальное значение коэффициента 

плотности застройки (Кпз) — 0,8; 

- жилой дом должен отстоять от красной 

линии улиц не менее чем на 5 м, от красной ли-

нии проездов - не менее чем на 3 м, от границ со-

седнего земельного участка не менее 3 м, от окон 

жилых комнат до стен соседнего дома и хозяй-

ственных построек (сарая, гаража, бани), распо-

ложенных на соседних земельных участках, 

должно быть не менее 6,0 м. 

 

для ведения личного подсобного хо-

зяйства 

-площадь земельных участков (минималь-

ная и максимальная) - от 500 м2 до 2500 м2; 

-минимальная ширина земельных участков 

вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м: 

-максимальное количество этажей зданий – 

3 (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земель-

ного участка – 40 %; 

-максимальное значение коэффициента 

плотности застройки (Кпз) — 0,8; 

- жилой дом должен отстоять от красной 

линии улиц не менее чем на 5 м, от красной ли-

нии проездов - не менее чем на 3 м, от границ со-

седнего земельного участка не менее 3 м, от окон 

жилых комнат до стен соседнего дома и хозяй-

ственных построек (сарая, гаража, бани), распо-

ложенных на соседних земельных участках, 

должно быть не менее 6,0 м. 

- административные здания, офисы, 

конторы различных организаций, 

фирм, компаний различной 

специализации; 

- объекты органов государственного 

и муниципального управления общего 

и социально-экономического 

характера; 

-  объекты организаций 

- площадь земельных участков (минимальная 

и максимальная) - от 300 до 15000 м2; 

-максимальное количество надземных этажей 

зданий – 4  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земельного 

участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от красной 

линии улиц и проездов - не менее чем на 5 м, от 

границ соседнего земельного участка не менее 3 
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обязательного социального 

обеспечения; 

- объекты среднего 

профессионального  и высшего 

профессионального образования; 

- детские сады, иные объекты 

дошкольного воспитания; 

- школы начальные и 

общеобразовательные; 

-  объекты религиозных 

организаций; 

- научные организации(научно-

исследовательские организации, науч-

ные организации образовательных 

учреждений высшего профессиональ-

ного образования, опытно-

конструкторские, проектно-

конструкторские, проектно-

технологические и иные организации, 

осуществляющие научную и(или) 

научно-техническую деятельность; 

- объекты органов по обеспечению 

законности, прав и свобод граждан 

(суды, нотариальные конторы, проку-

ратуры, органы внутренних дел и т.п.); 

- автостоянки; 

- гостиницы, общежития 

гостиничного типа, гостиницы 

временного проживания; 

- прочие места временного 

проживания (отели, мотели); 

- театрально-зрелищные предприя-

тия, концертные организации;  

- учреждения кино и кинопрокатов;  

- музеи, выставочные залы, картин-

ные и художественные галереи, худо-

жественные салоны;  

- рынки; 

- объекты оптовой торговли; 

- библиотеки;  

- клубные учреждения, музыкаль-

ные, художественные и хореографиче-

ские школы; 

- отделения ЗАГСа;  

- танцзалы, дискотеки, ночные клу-

бы и т.п.; 

- компьютерные центры, интернет-

кафе; 

- спортплощадки, теннисные корты, 

спортзалы, спортивные клубы, иные 

объекты спортивного назначения; 

- объекты розничной торговли (ма-

м. 

-минимальные отступы от красных линий или 

границ участка для объектов дошкольного, 

начального и среднего общего образования - 10 м. 
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газины, киоски); 

- кафе, бары, рестораны и другие 

предприятия общественного питания; 

- аптечные учреждения; 

- объекты здравоохранения; 

- медицинские кабинеты лиц, 

занимающихся частной медицинской 

практикой; 

- типографии; 

- фотоателье, фото лаборатории; 

- химчистки, прачечные; 

- парикмахерские, косметические 

кабинеты; 

- слесарные и ремонтные мастер-

ские, мастерские технического обслу-

живания; 

- объекты технического 

обслуживания и ремонта 

транспортных средств, машин и 

оборудования, автомойки; 

- почтовые отделения; 

- жилищно-эксплуатационные и 

аварийно-диспетчерские службы (РЭУ, 

ЖЭК, ДЕЗ); 

- отделения связи; 

- парки, скверы, бульвары 

(культуры и отдыха); 

- бани, сауны; 

- объекты финансирования, 

кредитования, страхования; 

- гидрометеорологеческая служба; 

- общественные туалеты; 

- инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, водо-

отведения, телефонизации и т.д.. 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

малоэтажные многоквартирные 

жилые дома, в том числе со встроенно-

пристроенными  нежилыми 

помещениями; 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1500 до 15000 

м2, при этом на одну квартиру площадь 

земельных участков (минимальная и 

максимальная) -               от 30 до 60 кв. м (без 

площади застройки); 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 4  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 60 %; 

-минимальный отступ строений от красной 

линии улиц или границ участка должен быть не 

менее чем - 5 м,  

бытовые разрывы между длинными 
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сторонами секционных жилых зданий высотой 2 - 

3 этажа должны быть не менее 15 м, а между 

зданиями высотой 4 этажа - не менее 20 м, между 

длинными сторонами и торцами этих же зданий с 

окнами из жилых комнат - не менее 10 м. 

среднеэтажные многоквартирные 

жилые дома, в том числе со встроенно-

пристроенными  нежилыми 

помещениями 

 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1500 до 15000 

м2, при этом на одну квартиру площадь 

земельных участков (минимальная и 

максимальная) -               от 30 до 60 кв. м (без 

площади застройки); 

-максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 5-8  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки земель-

ного участка – 40 %; 

-минимальный отступ строений от красной 

линии улиц или границ участка должен быть не 

менее чем - 5 м. 

Многоквартирные жилые дома 

(блокированного типа) с минимальной 

хозяйственной частью (без содержания 

скота и птицы); 

минимальная/максимальная площадь зе-

мельных участков на один блок (блокированные 

жилые дома) – 300/800 кв. м; 

максимальное количество надземных эта-

жей – 3 эт.;   

максимальный процент застройки в грани-

цах земельного участка – 40%; 

коэффициент плотности застройки -80% 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- гостевые парковки; 

- эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы; 

- объекты пожарной охраны 

(гидранты, резервуары, 

противопожарные водоемы); 

- площадки для сбора мусора. 

- автономные объекты инженерных 

сетей и коммуникаций; 

- подъездные пути (площадки); 

- скульптуры и скульптурные 

композиции, малые архитектурные 

формы, фонтаны и другие объекты 

ландшафтного дизайна; 

- иные строения и сооружения 

вспомогательного использования, 

предназначенные для обслуживания 

основного здания или строения 

- расстояние от хозяйственных построек до 

красных линий улиц и проездов должно быть не 

менее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного 

участка расстояния по санитарно-бытовым усло-

виям должны быть не менее:  

от постройки для содержания скота и птицы 

– 4 м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) – 1 

м 

-максимальное количество надземных эта-

жей зданий – 2 

 

1) При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 

установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные 

нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также градостроительные и строительные нормы и Правила. 
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2) Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и 

сооружений по красной линии в соответствии со сложившимися местными традициями и с 

учетом сложившейся градостроительной ситуации и линией застройки по согласованию с 

администрацией муниципального образования Динского района. 

3) Допускается блокировка зданий, строений и сооружений, расположенных на 

соседних земельных участках по взаимному письменному согласию правообладателей 

соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 

4) Допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных и 

санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, 

расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия 

правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена 

нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и 

санитарно-эпидемиологический надзор. Объекты по оказанию услуг и обслуживанию 

населения жилой зоны допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или 

пристроенных строениях с изолированными от жилых зданий или их частей входами. 

5) Предприятия оказанию услуг и обслуживанию населения могут также размещаться 

в нежилых помещениях цокольных и первых этажей выходящих на улицы многоквартирных 

жилых домов или пристраиваться к ним с учетом следующих условий: 

- обустройства входов, изолированных от жилой части здания; 

- соблюдения минимальной ширины тротуара перед входом - 1,5 м после устройства 

входной группы; 

- оборудования временных парковок автотранспорта; 

- соблюдения норм благоустройства, установленных частью IV настоящих Правил. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на 

окружающую среду и здоровье населения. 

 

Производственные и коммунальные зоны: 
 

Зона размещения объектов производственного, коммунального и складского 

назначения с санитарно-защитной зоной 50 м (класс V) (ПК-1) 

 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- производственные здания, строения, 

сооружения с санитарно-защитной зоной 

50 м (класс V); 

- объекты коммунального хозяйства с 

санитарно-защитной зоной 50 м (класс V); 

- автозаправочные станции не более 

3-х ТРК только для заправки легкового ав-

тотранспорта жидким топливом, в том 

числе с объектами обслуживания (магази-

ны, кафе) 

- слесарные и ремонтные мастерские, 

станции технического обслуживания лег-

ковых автомобилей до 5 постов (без ма-

лярно-жестяных работ); 

- автомойки до двух постов; 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м. 
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- объекты складского назначения с 

санитарно-защитной зоной 50 м (класс V); 

- типографии; 

- химчистки, прачечные производи-

тельностью не более 160 кг/смену; 

- административные здания, 

строения, сооружения ; 

- научные организации(научно-

исследовательские организации, научные 

организации образовательных учреждений 

высшего профессионального образования, 

опытно-конструкторские, проектно-

конструкторские, проектно-

технологические и иные организации, 

осуществляющие научную и(или) научно-

техническую деятельность; 

- объекты розничной торговли (магази-

ны, киоски); 

- объекты оптовой торговли; 

- столовые при предприятиях и учре-

ждениях; 

- аптеки. 

- пожарные депо; 

- гостиницы, общежития гостиничного 

типа, гостиницы временного проживания; 

- инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, 

водоотведения, телефонизации и т.д.) 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- заведения среднего профессионального 

образования; 

- отдельно стоящие объекты бытового 

обслуживания; 

- рынки 

 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3 (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м, Минимальные отступы проезжей 

части улиц дорог -50 м: 

Минимальные отступы от красных ли-

ний или границ участка -25 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей, площадки 

транзитного транспорта с местами 

хранения автобусов, грузовиков, легковых 

автомобилей; 

- автостоянки для временного хране-

ния грузовых автомобилей; 

- расстояние от хозяйственных построек 

до красных линий улиц и проездов должно 

быть не менее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного 

участка расстояния по санитарно-бытовым 

условиям должны быть не менее:  

от постройки для содержания скота и 
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-индивидуальные резервуары для 

хранения воды, скважины для забора воды,        

оборудование пожарной охраны (гидранты, 

резервуары); 

- площадки для сбора мусора; 

- автономные объекты инженерных 

сетей и коммуникаций; 

- спортплощадки, площадки отдыха 

для персонала предприятий; 

- пункты первой медицинской помо-

щи; 

- питомники растений для озеленения 

промышленных территорий и санитарно-

защитных зон; 

- скульптуры и скульптурные 

композиции, малые архитектурные формы, 

фонтаны и другие объекты ландшафтного 

дизайна; 

- иные строения и сооружения 

вспомогательного использования, 

предназначенные для обслуживания 

основного здания или строения 

птицы – 4 м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) 

– 1 м 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 

Примечание (общее): 

Минимальный отступ от границ соседних земельных участков для определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 3 м. При невозможности размещения объектов 

на вышеуказанном расстоянии от межи допускается уменьшение этого расстояния с пись-

менного согласия владельца соседнего земельного участка: 

-1 м- для одноэтажного здания; 

-1,5 м- для двухэтажного здания; 

-2 м- для трехэтажного здания. 

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участ-

ках по взаимному (письменному) согласию владельцев с соблюдением технических регла-

ментов. Расстояние от красных линий улиц для всех объектов- 5м, переулков и проездов – 3 

м.  

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные про-

тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществле-

ния хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их 

затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градо-

строительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздей-

ствия вод запрещаются. 

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строитель-

ство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выпол-
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нения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инже-

нерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов». 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 

а) в составе рекреационных зон; 

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 

в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не 

связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 

в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими 

органами охраны памятников; 

в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые мо-

гут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин 

или дамб. 

При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водое-

мов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 

0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а 

также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по 

нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует 

принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, 

имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных 

предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один 

раз в 10 лет. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не 

допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и 

других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется 

увеличение размера санитарно-защитных зон. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других 

водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных 

пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 

скотомогильников, свалок. 

 

Зона размещения объектов производственного, коммунального и складского 

назначения с санитарно-защитной зоной 100 м (класс IV) (ПК-2) 

 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- производственные здания, строения, 

сооружения с санитарно-защитной зоной 

100 м (класс IV); 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 
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- объекты коммунального хозяйства с 

санитарно-защитной зоной 100 м (класс 

IV); 

- автозаправочные станции для 

заправки грузового и легкового 

автотранспорта жидким и газовым 

топливом; 

- гаражи и автостоянки для постоян-

ного хранения грузовых автомобилей; 

- слесарные и ремонтные мастерские, 

мастерские технического обслуживания 

легкового автотранспорта; 

- объекты по обслуживанию 

легковых, грузовых автомобилей с 

количеством постов не более 10, 

автомойки с количеством постов от 2 до 5, 

мойки грузовых автомобилей портального 

типа; 

- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей, площадки 

транзитного транспорта с местами 

хранения автобусов, грузовиков, легковых 

автомобилей; 

- объекты складского назначения с 

санитарно-защитной зоной 100 м (класс 

IV); 

- установки по производству бетона; 

- карьеры, предприятия по добыче 

гравия, песка, глины; 

- пункты приема вторсырья; 

- типографии; 

- химчистки, прачечные; 

- механизированные транспортные 

парки по очистке без ремонтной базы; 

- мусороперегрузочные станции; 

- административные здания, 

строения, сооружения; 

- научные организации(научно-

исследовательские организации, научные 

организации образовательных учреждений 

высшего профессионального образования, 

опытно-конструкторские, проектно-

конструкторские, проектно-

технологические и иные организации, 

осуществляющие научную и(или) научно-

техническую деятельность; 

- объекты розничной торговли (мага-

зины, киоски); 

- объекты оптовой торговли; 

- столовые при предприятиях и 

учреждениях; 

 - аптеки; 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м. 
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- пожарные депо; 

- гостиницы, общежития 

гостиничного типа, гостиницы временного 

проживания; 

- ветлечебницы с содержанием 

животных; 

- бани, сауны; 

- инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, 

водоотведения, телефонизации и т.д.) 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- заведения среднего 

профессионального образования; 

- отдельно стоящие объекты бытового 

обслуживания; 

- рынки 

 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м, Минимальные отступы проезжей 

части улиц дорог -50 м: 

Минимальные отступы от красных 

линий или границ участка -25 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей, площадки 

транзитного транспорта с местами 

хранения автобусов, грузовиков, легковых 

автомобилей; 

- автостоянки для временного хране-

ния грузовых автомобилей; 

-индивидуальные резервуары для 

хранения воды, скважины для забора воды,        

оборудование пожарной охраны (гидранты, 

резервуары); 

- площадки для сбора мусора; 

- автономные объекты инженерных 

сетей и коммуникаций; 

- спортплощадки, площадки отдыха 

для персонала предприятий; 

- пункты первой медицинской помо-

щи; 

- питомники растений для озеленения 

промышленных территорий и санитарно-

защитных зон; 

- скульптуры и скульптурные 

композиции, малые архитектурные формы, 

фонтаны и другие объекты ландшафтного 

дизайна; 

- иные строения и сооружения 

- расстояние от хозяйственных построек 

до красных линий улиц и проездов должно 

быть не менее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного 

участка расстояния по санитарно-бытовым 

условиям должны быть не менее:  

от постройки для содержания скота и 

птицы – 4 м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) 

– 1 м 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 
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вспомогательного использования, 

предназначенные для обслуживания 

основного здания или строения 

Примечание (общее): 

Минимальный отступ от границ соседних земельных участков для определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 3 м. При невозможности размещения объектов 

на вышеуказанном расстоянии от межи допускается уменьшение этого расстояния с пись-

менного согласия владельца соседнего земельного участка: 

-1 м- для одноэтажного здания; 

-1,5 м- для двухэтажного здания; 

-2 м- для трехэтажного здания. 

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участ-

ках по взаимному (письменному) согласию владельцев с соблюдением технических регла-

ментов. Расстояние от красных линий улиц для всех объектов- 5м, переулков и проездов – 3 

м.  

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные про-

тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществле-

ния хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их 

затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градо-

строительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздей-

ствия вод запрещаются. 

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строитель-

ство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выпол-

нения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инже-

нерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов». 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 

а) в составе рекреационных зон; 

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 

в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не 

связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 

в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими 

органами охраны памятников; 

в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые мо-

гут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин 

или дамб. 
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При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водое-

мов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 

0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а 

также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по 

нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует 

принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, 

имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных 

предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один 

раз в 10 лет. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не 

допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и 

других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется 

увеличение размера санитарно-защитных зон. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других 

водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных 

пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 

скотомогильников, свалок. 

 

Зона размещения объектов производственного, коммунального и складского 

назначения с санитарно-защитной зоной 300 м (класс III) (ПК-3) 

 

Виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разре-

шенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- производственные здания, строения, 

сооружения с санитарно-защитной зоной 

300 м (класс III); 

- объекты коммунального хозяйства с 

санитарно-защитной зоной 300 м (класс 

III); 

- автозаправочные станции для 

заправки грузового и легкового 

автотранспорта жидким и газовым 

топливом; 

- гаражи и автостоянки для постоян-

ного хранения грузовых автомобилей; 

- слесарные и ремонтные мастерские, 

мастерские технического обслуживания 

легкового автотранспорта; 

- объекты по обслуживанию 

легковых, грузовых автомобилей с 

количеством постов не более 10, 

автомойки с количеством постов от 2 до 5, 

мойки грузовых автомобилей портального 

типа; 

- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей, площадки 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м 
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транзитного транспорта с местами 

хранения автобусов, грузовиков, легковых 

автомобилей; 

- объекты складского назначения с 

санитарно-защитной зоной 300 м (класс 

III); 

- элеваторы цементов и других пы-

лящих строительных материалов; 

- производство щебенки, гравия и 

песка, обогащение кварцевого песка; 

- производство кирпича (красного, 

силикатного), строительных керамических 

и огнеупорных изделий; 

- производство железобетонных из-

делий (ЖБК, ЖБИ); 

- установки по производству бетона; 

- карьеры, предприятия по добыче 

гравия, песка, глины; 

- пункты приема вторсырья; 

- типографии; 

- химчистки, прачечные; 

- механизированные транспортные 

парки по очистке без ремонтной базы; 

- мусороперегрузочные станции; 

- административные здания, 

строения, сооружения; 

- научные организации(научно-

исследовательские организации, научные 

организации образовательных учреждений 

высшего профессионального образования, 

опытно-конструкторские, проектно-

конструкторские, проектно-

технологические и иные организации, 

осуществляющие научную и(или) научно-

техническую деятельность; 

- объекты розничной торговли (мага-

зины, киоски); 

- объекты оптовой торговли; 

- столовые при предприятиях и 

учреждениях; 

 - аптеки; 

- пожарные депо; 

- гостиницы, общежития 

гостиничного типа, гостиницы временного 

проживания; 

- ветлечебницы с содержанием 

животных; 

- бани, сауны; 

- инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, 

водоотведения, телефонизации и т.д.) 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- заведения среднего 

профессионального образования; 

- отдельно стоящие объекты 

бытового обслуживания; 

- рынки 

 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м, Минимальные отступы проезжей 

части улиц дорог -50 м: 

Минимальные отступы от красных 

линий или границ участка -25 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей, площадки 

транзитного транспорта с местами 

хранения автобусов, грузовиков, легковых 

автомобилей; 

- автостоянки для временного хране-

ния грузовых автомобилей; 

-индивидуальные резервуары для 

хранения воды, скважины для забора воды,        

оборудование пожарной охраны (гидранты, 

резервуары); 

- площадки для сбора мусора; 

- автономные объекты инженерных 

сетей и коммуникаций; 

- спортплощадки, площадки отдыха 

для персонала предприятий; 

- пункты первой медицинской помо-

щи; 

- питомники растений для озеленения 

промышленных территорий и санитарно-

защитных зон; 

- скульптуры и скульптурные 

композиции, малые архитектурные формы, 

фонтаны и другие объекты ландшафтного 

дизайна; 

- иные строения и сооружения 

вспомогательного использования, 

предназначенные для обслуживания 

основного здания или строения 

- расстояние от хозяйственных построек 

до красных линий улиц и проездов должно 

быть не менее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного 

участка расстояния по санитарно-бытовым 

условиям должны быть не менее:  

от постройки для содержания скота и 

птицы – 4 м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) 

– 1 м 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 

Примечание (общее): 

Минимальный отступ от границ соседних земельных участков для определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 3 м. При невозможности размещения объектов 

на вышеуказанном расстоянии от межи допускается уменьшение этого расстояния с пись-

менного согласия владельца соседнего земельного участка: 

-1 м- для одноэтажного здания; 

-1,5 м- для двухэтажного здания; 
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-2 м- для трехэтажного здания. 

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участ-

ках по взаимному (письменному) согласию владельцев с соблюдением технических регла-

ментов. Расстояние от красных линий улиц для всех объектов- 5м, переулков и проездов – 3 

м.  

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные про-

тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществле-

ния хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их 

затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градо-

строительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздей-

ствия вод запрещаются. 

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строитель-

ство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выпол-

нения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инже-

нерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов». 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 

а) в составе рекреационных зон; 

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 

в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не 

связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 

в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими 

органами охраны памятников; 

в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые мо-

гут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин 

или дамб. 

При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водое-

мов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 

0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а 

также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по 

нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует 

принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, 

имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных 

предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один 

раз в 10 лет. 
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На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не 

допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и 

других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется 

увеличение размера санитарно-защитных зон. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других 

водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных 

пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 

скотомогильников, свалок. 

 

Зона размещения объектов производственного, коммунального и складского 

назначения с санитарно-защитной зоной 500 м (класс II) (ПК-4) 

 

Виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- производственные здания, строения, 

сооружения с санитарно-защитной зоной 

500 м (класс II); 

- объекты коммунального хозяйства с 

санитарно-защитной зоной 500 м (класс 

II); 

- автозаправочные станции для 

заправки грузового и легкового 

автотранспорта жидким и газовым 

топливом; 

- гаражи и автостоянки для постоянного 

хранения грузовых автомобилей; 

- слесарные и ремонтные мастерские, 

мастерские технического обслуживания 

легкового автотранспорта; 

- объекты по обслуживанию легковых, 

грузовых автомобилей с количеством 

постов не более 10, автомойки с 

количеством постов от 2 до 5, мойки 

грузовых автомобилей портального типа; 

- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей, площадки 

транзитного транспорта с местами 

хранения автобусов, грузовиков, легковых 

автомобилей; 

- объекты складского назначения с 

санитарно-защитной зоной 500 м (класс 

II); 

- элеваторы цементов и других пыля-

щих строительных материалов; 

- производство щебенки, гравия и пес-

ка, обогащение кварцевого песка; 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м 
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- карьеры нерудных стройматериалов; 

- производство кирпича (красного, си-

ликатного), строительных керамических и 

огнеупорных изделий; 

- производство железобетонных изде-

лий (ЖБК, ЖБИ); 

- установки по производству бетона; 

- карьеры, предприятия по добыче гра-

вия, песка, глины; 

- пункты приема вторсырья; 

- типографии; 

- химчистки, прачечные; 

- механизированные транспортные пар-

ки по очистке без ремонтной базы; 

- мусороперегрузочные станции; 

- административные здания, строения, 

сооружения; 

- научные организации(научно-

исследовательские организации, научные 

организации образовательных учреждений 

высшего профессионального образования, 

опытно-конструкторские, проектно-

конструкторские, проектно-

технологические и иные организации, 

осуществляющие научную и(или) научно-

техническую деятельность; 

- объекты розничной торговли (магази-

ны, киоски); 

- объекты оптовой торговли; 

- столовые при предприятиях и учре-

ждениях; 

- аптеки; 

- пожарные депо; 

- гостиницы, общежития гостиничного 

типа, гостиницы временного проживания; 

- ветлечебницы с содержанием 

животных; 

- бани, сауны; 

- инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, 

водоотведения, телефонизации и т.д.) 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- заведения среднего профессионального 

образования; 

- отдельно стоящие объекты бытового 

обслуживания; 

- рынки 

 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 1000 до 

50000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 3  (включая мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 50 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 
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чем на 5 м, Минимальные отступы проезжей 

части улиц дорог -50 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- открытые стоянки краткосрочного 

хранения автомобилей, площадки 

транзитного транспорта с местами 

хранения автобусов, грузовиков, легковых 

автомобилей; 

- автостоянки для временного хране-

ния грузовых автомобилей; 

-индивидуальные резервуары для 

хранения воды, скважины для забора воды,        

оборудование пожарной охраны (гидранты, 

резервуары); 

- площадки для сбора мусора; 

- автономные объекты инженерных 

сетей и коммуникаций; 

- спортплощадки, площадки отдыха 

для персонала предприятий; 

- пункты первой медицинской помо-

щи; 

- питомники растений для озеленения 

промышленных территорий и санитарно-

защитных зон; 

- скульптуры и скульптурные 

композиции, малые архитектурные формы, 

фонтаны и другие объекты ландшафтного 

дизайна; 

- иные строения и сооружения 

вспомогательного использования, 

предназначенные для обслуживания 

основного здания или строения 

- расстояние от хозяйственных построек 

до красных линий улиц и проездов должно 

быть не менее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного 

участка расстояния по санитарно-бытовым 

условиям должны быть не менее:  

от постройки для содержания скота и 

птицы – 4 м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) 

– 1 м 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 

Примечание (общее): 

Минимальный отступ от границ соседних земельных участков для определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений 3 м. При невозможности размещения объектов 

на вышеуказанном расстоянии от межи допускается уменьшение этого расстояния с пись-

менного согласия владельца соседнего земельного участка: 

-1 м- для одноэтажного здания; 

-1,5 м- для двухэтажного здания; 

-2 м- для трехэтажного здания. 

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений на смежных земельных участ-

ках по взаимному (письменному) согласию владельцев с соблюдением технических регла-

ментов. Расстояние от красных линий улиц для всех объектов- 5м, переулков и проездов – 3 

м.  

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные 

законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные про-

тивопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и 

сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также 

технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 
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Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществле-

ния хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их 

затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градо-

строительной деятельности. 

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без 

проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздей-

ствия вод запрещаются. 

На территориях, подверженных подтоплению, в том числе потенциальному, строитель-

ство объектов капитального строительства разрешается при условии одновременного выпол-

нения локальных дренажно - защитных работ в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инже-

нерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов». 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в 

границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются 

ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Размещение производственной территориальной зоны не допускается: 

а) в составе рекреационных зон; 

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 

в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не 

связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта; 

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 

в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими 

органами охраны памятников; 

в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые мо-

гут угрожать застройке и эксплуатации предприятий; 

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения 

сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора; 

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин 

или дамб. 

При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водое-

мов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 

0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а 

также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по 

нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует 

принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, 

имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных 

предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один 

раз в 10 лет. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не 

допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и 

других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется 

увеличение размера санитарно-защитных зон. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других 

водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных 

пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, 

скотомогильников, свалок. 

 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры: 
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Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ) 

 

Виды разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального 

строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

-  административные здания, офисы, 

конторы различных организаций, фирм, 

компаний различной специализации; 

- предприятия общественного транспорта 

(парки); 

- парки грузового автомобильного транс-

порта; 

- гостиницы; 

- прочие места временного проживания 

(отели, мотели); 

- таксопарки; 

- железнодорожные вокзалы, железнодо-

рожные станции; 

- автодорожные вокзалы, автостанции; 

- речные порты, причалы, портовые со-

оружения; 

- отделения, участковые пункты милиции, 

посты ГИБДД, таможенные посты, пункты 

весового контроля; 

- слесарные и ремонтные мастерские, ма-

стерские технического обслуживания; 

- объекты технического обслуживания и 

ремонта транспортных средств, машин и 

оборудования, автомойки; 

- автозаправочные станции; 

- пожарные депо; 

- объекты  коммунального хозяйства; 

- гостиницы, общежития гостиничного 

типа, гостиницы временного проживания; 

- аптеки; 

- объекты розничной торговли (магазины, 

киоски); 

- рынки; 

- объекты оптовой торговли; 

- открытые стоянки краткосрочного хра-

нения автомобилей, площадки транзитного 

транспорта с местами хранения автобусов, гру-

зовиков, легковых автомобилей; 

- гаражи и автостоянки для постоянного 

хранения грузовых автомобилей; 

- гаражи боксового типа, многоэтажные, 

подземные и наземные гаражи, автостоянки на 

отдельном земельном участке; 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 300 

до 30000 м2 

-максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3 (включая 

мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не 

менее чем на 5 м, от границ соседнего 

земельного участка не менее 3 м. 
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- кафе, бары, рестораны и другие 

предприятия общественного питания; 

- здания, строения, сооружения и иные 

объекты железнодорожного, автомобильного, 

речного и трубопроводного транспорта, связи 

и энергетики; 

- общественные туалеты; 

- инженерно-технические объекты, со-

оружения и коммуникации (объекты электро-, 

водо-, газоснабжения, водоотведения, телефо-

низации и т.д.) 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- объекты промышленного назначения; 

- объекты складского назначения; 

- пункты приема вторсырья 

 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 300 

до 30000 м2 

-максимальное количество 

надземных этажей зданий – 3  (включая 

мансарду); 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не 

менее чем на 5 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- открытые стоянки краткосрочного хра-

нения автомобилей, площадки транзитного 

транспорта с местами хранения автобусов, гру-

зовиков, легковых автомобилей; 

-  зеленые насаждения; 

- благоустройство территории (фонтаны 

и иные малые архитектурные формы, газоны, 

клумбы, коммунальное оборудование, произ-

ведения монументально-декоративного искус-

ства и т.п.); 

- защитные инженерные сооружения; 

- летние (сезонные) кафе; 

- площадки для сбора мусора; 

- пункты первой медицинской помощи,  

станции скорой помощи; 

- автономные объекты инженерной 

инфраструктуры; 

- иные строения и сооружения 

вспомогательного использования, 

предназначенные для обслуживания основного 

здания, строения и сооружения 

- расстояние от хозяйственных по-

строек до красных линий улиц и проездов 

должно быть не менее 5 м. 

- до границы соседнего приквар-

тирного участка расстояния по санитар-

но-бытовым условиям должны быть не 

менее:  

от постройки для содержания скота 

и птицы – 4 м.,  

от других построек (бани, гаража и 

др.) – 1 м 

-максимальное количество надзем-

ных этажей зданий – 2 

 

Зоны сельскохозяйственного  использования: 
 

Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1) 

Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для 

обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их 
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занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров 

разрешенного использования недвижимости. 

 

Виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разре-

шенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- пашни, сенокосы, пастбища, зале-

жи, земли, занятые многолетними насаж-

дениями (садами, виноградниками и дру-

гими), огороды;  

- инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, водоотве-

дения, телефонизации и т.д.) 

 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 600 до 

300000 м2 

-максимальная высота 15 м 

минимальный отступ от границ участка 

- 1 м;  

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка - 

устанавливается равным всей площади 

земельного участка за исключением площади, 

занятой минимальными отступами от границ 

земельного участка 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- сельскохозяйственные предприятия; 

- опытно-производственные хозяй-

ства; 

- теплицы, парники; 

- учебные, учебно-опытные и учебно-

производственные хозяйства; 

- научно-исследовательские органи-

зации; 

- образовательные учреждения для 

сельскохозяйственного производства; 

- перерабатывающие предприятия; 

- элеваторы; 

- склады; 

- для ведения личного подсобного 

хозяйства; 

- для ведения дачного хозяйства и са-

доводства; 

- рынки сельхозпродукции (ярмарки) 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 600 до 

2500000 м2 

минимальный отступ от границ участка - 3 м; 

минимальный отступ от красной линии – 5 м. 

максимальный процент застройки в 

границах земельного участка -80% 

(устанавливается равным всей площади 

земельного участка за исключением площади, 

занятой минимальными отступами от границ 

земельного участка)  

 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- зеленые насаждения; 

- защитные зеленые насаждения; 

- пункты охраны 

 

 

Зона объектов сельскохозяйственного назначения (СХ-2) 

 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
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ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- комплексы, фермы, мини-фермы 

крупного рогатого скота, свиноводческие 

комплексы и фермы, птицефабрики; 

- коневодческие, овцеводческие, пти-

цеводческие, кролиководческие, зверовод-

ческие фермы;  

- рыбоводческие хозяйства, рыбопи-

томники; 

- базы крестьянских (фермерских) 

хозяйств, пасеки; 

- тепличные и парниковые хозяйства;  

- цветочно-оранжерейные хозяйства; 

- питомники, дендрарии для выращи-

вания, селекции и воспроизводства садо-

вых и огородных культур, декоративных и 

лекарственных растений; 

- ветеринарные учреждения; 

- полевые станы; 

- кормоцеха; 

- склады грубых кормов; 

- промежуточные расходные склады;   

- склады и хранилища сельскохозяй-

ственной продукции; 

- здания и помещения для хранения и 

переработки сельскохозяйственной про-

дукции (овощей, картофеля, продукции 

плодоводства и виноградарства), для пер-

вичной переработки молока, скота и пти-

цы, шерсти и меховых шкурок, масличных 

и лубяных культур; 

- предприятия, здания и сооружения 

по хранению и переработке зерна; 

- машиноиспытательные станции, 

промысловые цеха, материальные склады, 

транспортные, энергетические и другие 

объекты, связанные с сельскохозяйствен-

ным производством (вспомогательные 

производства и хозяйства), а также комму-

никации, обеспечивающие внутренние и 

внешние связи указанных объектов; 

- производства по ремонту, техниче-

скому обслуживанию и хранению сельско-

хозяйственных машин и автомобилей, по 

изготовлению строительных конструкций, 

изделий и деталей из местных материалов;  

- пожарные депо, объекты пожарной 

охраны; 

- инженерно-технические объекты, 

сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, водоотве-

дения, телефонизации и т.д.) 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 600 до 

300000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м. 
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УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- склады легковоспламеняющихся и 

горючих жидкостей и газов; 

- склады минеральных удобрений и 

химических средств защиты растений; 

- бойни; 

- хранилища навоза и помета; 

- карьеры 

-площадь земельных участков 

(минимальная и максимальная) - от 600 до 

300000 м2 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- минимальный отступ строений от 

красной линии улиц и проездов - не менее 

чем на 5 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- зеленые насаждения; 

- защитные зеленые насаждения; 

- пункты охраны 

 

 

Рекреационные зоны: 
 

Зона парков и скверов (Р-1) 

 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- парки, скверы, бульвары (культуры 

и отдыха); 

- ботанический сад; 

- игровые площадки; 

- спортплощадки, теннисные корты; 

- прокат игрового и спортивного 

инвентаря; 

- комплексы аттракционов; 

- летние театры и эстрады; 

- оранжереи; 

- общественные туалеты 

-минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/1800000 кв. м; 

строительство, реконструкция объектов 

капитального строительства не допускается 

 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

нет 

 

нет 

 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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Виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

- пешеходные переходы, надземные и 

подземные; 

- объекты инженерно-технического 

назначения, связанные с обслуживанием 

объектов, расположенных в данной 

территориальной зоне; 

- объекты инженерной 

инфраструктуры и линейные объекты 

вспомогательного инженерного 

назначения;  

- автономные источники 

теплоснабжения, электроснабжения 

- строительство, реконструкция 

объектов капитального строительства не 

допускается 

 

Зона отдыха и туризма 

 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

 

 

- парки, скверы, бульвары (культуры 

и отдыха); 

- лесопарки; 

- лесные массивы; 

- кемпинг; 

- пляжи, набережные; 

- спортплощадки, теннисные корты, 

спортзалы, спортивные клубы, иные 

объекты спортивного назначения; 

- детские спортивные лагеря; 

- фонтаны, малые архитектурные 

формы; 

- речные пассажирские павильоны, 

причалы, пристани; 

- лодочные станции; 

- пункт первой медицинской помощи; 

- участковые пункты милиции;  

- общественные туалеты; 

- центры обучения верховой езде; 

- комплексы аттракционов, игровые 

залы; 

- танцплощадки, дискотеки. 

- инженерно-технические объекты, 

- минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/1800000 кв. м; 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 20 %; 

- максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 50 м; 

минимальный отступ от границ 

земельного участка, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений - 3 м. 
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сооружения и коммуникации (объекты 

электро-, водо-, газоснабжения, водоотве-

дения, телефонизации и т.д.) 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- аквапарки; 

- пансионаты, санатории, дома 

отдыха, туристические базы;  

- дома рыболовов и охотников; 

- тренировочные базы; 

- интернаты для престарелых;  

- кафе, бары, рестораны и другие 

предприятия общественного питания; 

- объекты розничной торговли (мага-

зины, киоски); 

- объекты религиозных организаций; 

- зоопарки, зооуголки 

-минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 100/1800000 кв. м; 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 40 %; 

-максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 12 м; 

-минимальный отступ от границ 

земельного участка, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, - 3 м. 

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- вспомогательные строения и 

инфраструктура для отдыха на природе; 

- спасательные станции;  

- парковки и стоянки автомобильного 

транспорта;  

 - автономные объекты инженерных 

сетей и коммуникаций; 

- иные вспомогательные строения и 

сооружения для обслуживания территорий, 

предназначенных для отдыха, туризма, 

занятий спортом  

 

- расстояние от хозяйственных построек 

до красных линий улиц и проездов должно 

быть не менее 5 м. 

- до границы соседнего приквартирного 

участка расстояния по санитарно-бытовым 

условиям должны быть не менее:  

от постройки для содержания скота и 

птицы – 4 м.,  

от других построек (бани, гаража и др.) 

– 1 м 

-максимальное количество надземных 

этажей зданий – 2 

 

Зоны специального назначения: 
 

Зона объектов специального назначения (СО) 

 

Виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капи-

тального строительства 

Предельные (минимальные и (или) мак-

симальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- действующие кладбища; 

- кладбища, закрытые на период 

консервации; 

- общественные туалеты;  

- захоронения;  

- крематории; 

- скотомогильники; 

 

- минимальная/максимальная площадь 

земельных участков  – 300/4000000 кв. м; 

-максимальный процент застройки 

земельного участка – 70 %; 

- максимальная высота зданий, 

строений, сооружений от уровня земли - 12 м; 

минимальный отступ от границ 

земельного участка, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений, - 3 м; 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
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ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

- зеленые насаждения; 

- автономные объекты инженерных 

сетей и коммуникаций 

 

 

 

Статья 35. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных 

объектов недвижимости в различных территориальных зонах  

 

Показатели плотности застройки участков территориальных зон:  

 

Территориальные зоны 
Коэффициент 

застройки 

Коэффициент 

плотности 

застройки 

Жилая   

Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми 

домами 

0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 

Застройка многоквартирными жилыми домами малой и 

средней этажности 

0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с приквар-

тирными земельными участками 

0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с при-

усадебными земельными участками 

0,2 0,4 

Общественно-деловая   

Многофункциональная застройка 1,0 3,0 

Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 

Производственная   

Промышленная 0,8 2,4 

Научно-производственная* 0,6 1,0 

Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 

1.  Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотно-

сти застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету 

учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насажде-

ний, площадок и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производ-

ственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2. При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по 

внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подзем-

ные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если 

поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию пло-

щадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3. Границами кварталов являются красные линии. 

4. При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая 

надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учре-

ждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается 

учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении норматив-

ных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях рекон-

струкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем 

на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм. 
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Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и дру-

гих маломобильных групп населения. 

При планировке и застройке поселений необходимо обеспечивать доступность объек-

тов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп населения. 

При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий 

следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения условия 

жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии со СНиП 35-

01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, 

СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-

114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп населе-

ния, расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп населения 

устанавливаются заданием на проектирование. Задания на проектирование объектов соци-

альной инфраструктуры согласовываются в установленном порядке с органами социальной 

защиты населения Краснодарского края.  

К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и оборудова-

нием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных граждан, отно-

сятся жилые и административные здания и сооружения; объекты культуры и культурно-

зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления религиозных обрядов 

и другие); объекты и учреждения образования и науки, здравоохранения и социальной защи-

ты населения; объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания населе-

ния (парикмахерские, прачечные, общественные бани, и другие), финансово-банковские 

учреждения; гостиницы, отели, иные места временного проживания; физкультурно-

оздоровительные, спортивные здания и сооружения, места отдыха, парки, сады, лесопарки, 

пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и рекреационного назначения, аллеи и пе-

шеходные дорожки; объекты и сооружения транспортного обслуживания населения, связи и 

информации: железнодорожные вокзалы, автовокзалы, другие объекты автомобильного, же-

лезнодорожного, водного и воздушного транспорта, обслуживающие население; станции и 

остановки всех видов пригородного транспорта; почтово-телеграфные; производственные 

объекты, объекты малого бизнеса и другие места приложения труда; тротуары, переходы 

улиц, дорог и магистралей; прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям 

территории и площади. 

Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, долж-

ны обеспечивать: 

досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри 

зданий и сооружений; 

безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест проживания, 

обслуживания и приложения труда; 

своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей 

ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для самообслужи-

вания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие; 

удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 

В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного пе-

редвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории пред-

приятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Нормативов. Система 

средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, до-

ступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации. 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными 

приспособлениями и оборудованием: 

визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, ре-

монтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 
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телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 

санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других мало-

мобильных групп населения; 

пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 

пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, магистралей 

и остановок транспорта общего пользования; 

специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, 

парков и других рекреационных зон; 

пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок 

маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров; 

пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц 

на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог 

и магистралей. 

Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского об-

служивания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений следует определять 

по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, микрорайонах. 

Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и ин-

валидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих типов: 

стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального об-

служивания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях круг-

лосуточного пребывания; 

полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 

нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального об-

служивания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в нестационарных 

условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении учреждения; 

учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального обслужива-

ния, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам по месту проживания. 

Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных 

групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для маломобильных групп 

населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 

Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения 

должны располагаться на минимально возможных расстояниях от эвакуационных выходов 

из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны проек-

тироваться из не пожароопасных материалов и соответствовать требованиям СНиП 35-01-

2001, СНиП 21-01-97*. 

Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и 

маломобильных лиц 

При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать непрерывность 

пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и маломобильных 

лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к участку коммуни-

кациями и остановками транспорта. 

Ограждения участков должны обеспечивать возможность опорного движения маломо-

бильных групп населения через проходы и вдоль них. 

Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к объектам, посещаемым инвали-

дами, допускается совмещать при соблюдении требований к параметрам путей движения. 

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-

колясках должна быть не менее 1,8 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок. 

В условиях сложившейся застройки при невозможности достижения нормативных па-

раметров ширины пути движения следует предусматривать устройство горизонтальных 
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площадок размером не менее 1,6 x 1,6 м через каждые 60 - 100 м пути для обеспечения воз-

можности разъезда инвалидов на креслах-колясках. 

При совмещении на участке путей движения посетителей с проездами для транспорта 

следует предусматривать ограничительную (латеральную) разметку пешеходных путей на 

дорогах в соответствии с требованиями правил дорожного движения. Ширина полос движе-

ния должна обеспечивать безопасное расхождение людей, в том числе использующих техни-

ческие средства реабилитации, с автотранспортом. Полосу движения инвалидов на креслах-

колясках и механических колясках рекомендуется выделять с левой стороны на полосе пе-

шеходного движения, на участке, пешеходных дорогах, аллеях. 

Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны превы-

шать: 

продольный - 5 процентов; 

поперечный - 1 - 2 процента. 

При устройстве съездов с тротуара около здания и в затесненных местах допускается 

увеличивать продольный уклон до 10 процентов на протяжении не более 10 м. 

Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, а также 

перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных 

площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны превышать 0,04 м. 

При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и дру-

гих маломобильных групп населения подземные и надземные переходы следует оборудовать 

пандусами и подъемными устройствами. 

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии пеше-

ходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 м до объекта информации, 

начала опасного участка, изменения направления движения, входа. 

Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается при-

менять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки с вра-

щающимися полотнами, а также турникеты. 

Для открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину про-

ступей не менее 0,4 м, высоту подъемов ступеней - не более 0,12 м. Все ступени наружных 

лестниц в пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам 

ширины проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней дол-

жен быть в пределах 1 - 2 процентов. 

Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими сред-

ствами подъема. 

Объекты, нижняя кромка которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м от уровня пе-

шеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции более чем на 

0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При увеличении вы-

ступающих размеров пространство под этими объектами необходимо выделять бордюрным 

камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или ограждениями высотой не менее 0,7 м. 

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные 

щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных конструкци-

ях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны сокращать нор-

мируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования кресла-коляски. 

Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками зре-

ния должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с применением рифленого по-

крытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от 

установленного оборудования на расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного оборудо-

вания должны быть скруглены. 

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на расстоянии 

не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 про-

центов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с уче-
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том ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, специализирующихся 

на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-двигательных функций, - не ме-

нее 20 процентов мест. 

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых приспособле-

ны для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к местам сто-

янки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 

Места парковки оснащаются знаками, применяемыми в международной практике. 

Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, пе-

ревозящих только инвалидов, до входов в общественные здания не должно превышать 100 м. 

Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения 

мест отдыха и ожидания. 

Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от пе-

регрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными указа-

телями. 

Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными груп-

пами населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы. 

Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирова-

ния кромок путей пешеходного движения. 

Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям пешеходно-

го движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней высотой более 

0,04 м. 

В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки си-

туации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, информа-

ционные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части (кроны, 

стволы, корни). 

 

Статья 36. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного  

наследия 

 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не яв-

ляются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на 

карте статьи 32 настоящих Правил, определяется: 

1) градостроительными регламентами, определенными Частью III настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 

32 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 

2) ограничениями, установленными проектами зон охраны памятников истории и куль-

туры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об ис-

пользовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в грани-

цах зон, отображенных на карте статьи 32 настоящих Правил.  

2. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников объектов 

культурного наследия населенного пункта ограничения использования земельных участков и 

иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и рас-

положены в границах зон, отображенных на карте статьи 32 настоящих Правил, определяют-

ся: 

Законом Краснодарского края от 6 января 2002 года № 487-КЗ «О землях недвижимых 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) регионального и местного 

значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах их охраны», на осно-

вании «Инструкции по организации зон охраны недвижимых памятников истории и культу-

ры СССР», утвержденной приказом Министерства культуры СССР от 24 января 1986 года № 

33, согласованной с Госстроем СССР письмом № ИП–6272 от 27 декабря 1985 года, которые 

применяется в части не противоречащей федеральным законам, введенным в действие после 

принятия указанных документов и которыми определены следующие положения: 



94 

 

  

1) Режимы использования памятника архитектуры: 

– преимущественно по первоначальному назначению; 

– все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и 

реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласо-

вывать с государственным органом по охране памятников. 

2) Режимы использования памятников истории и монументального искусства: 

– экскурсионный показ; 

– благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и визу-

альному восприятию памятника; 

– все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и 

реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласо-

вывать с государственным органом по охране памятников. 

3) Зоны охраны 

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической 

среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного 

наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется про-

ектом зон охраны. 

3. Порядок установления зон охраны памятников 

1) Зоны охраны памятников устанавливаются проектами зон охраны памятников в со-

ставе градостроительной документации. 

2) Проекты зон охраны памятников разрабатываются по заказу краевого органа охраны 

памятников, а также заказам органов местного самоуправления, собственников и пользова-

телей памятников, согласованным с краевым органом охраны памятников: 

проектными институтами градостроительного профиля; 

специализированными учреждениями в области изучения и реставрации памятников; 

индивидуальными предпринимателями, специализирующимися в области изучения и 

реставрации памятников. 

Краевой орган охраны памятников может самостоятельно разрабатывать проекты зон 

охраны памятников по заказу субъектов градостроительной деятельности. 

3) Разработка проектов зон охраны памятников осуществляется как для отдельных па-

мятников, их ансамблей и (или) комплексов, так и для исторических поселений и историко-

культурных заповедников. 

4) Требования государственных органов противопожарного и санитарного надзора и 

других специальных органов в отношении памятников истории и культуры, а также их зон 

охраны и объектов, находящихся или проектируемых в пределах этих зон, подлежат обяза-

тельному согласованию с краевым органом охраны памятников и учитываются при опреде-

лении особого правового режима содержания и использования зон охраны указанных памят-

ников. 

5) Разработка проектов зон охраны памятников для поселений должна предшествовать 

разработке генерального плана данного поселения. 

6) Генеральный план или проект планировки исторического поселения, разработанные 

ранее без учета зон охраны памятников, подлежат корректировке в установленном порядке 

для приведения в соответствие с проектами зон охраны памятников. 

7) Зоны охраны и режим использования памятников садово-паркового и ландшафтного 

искусства и природных ландшафтов устанавливаются краевым органом охраны памятников 

совместно с территориальным органом федерального органа исполнительной власти в обла-

сти охраны окружающей среды в соответствии с законодательством об охране и использова-

нии памятников истории и культуры и охране природы. 

4. Временные границы зон охраны. 

В соответствии с Законом Краснодарского края от 06 июня 2002 года № 487-КЗ «О 

землях недвижимых объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) реги-

онального и местного значения, расположенных на территории Краснодарского края, и зонах 
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их охраны», вокруг памятников историко-культурного значения определены временные гра-

ницы охранных зон, в которых устанавливается особый режим охраны, содержания и ис-

пользования земель историко-культурного назначения, запрещающий строительство и огра-

ничивающий хозяйственную и иную деятельность, за исключением применения специаль-

ных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной и при-

родной среды данного памятника.  

Режим временной охранной зоны действует до разработки в установленном порядке 

проекта зон охраны данного памятника. При рассмотрении вопросов нового строительства в 

границах временной охранной зоны необходимо проведение тщательного исторического и 

градостроительного анализа, на основе которого определяется система ограничений (регла-

ментов) которые фиксируются проектом зон охраны. 

Все виды земляных и строительных работ на территории временных охранных зон 

необходимо согласовывать с государственным органом охраны памятников на стадии отвода 

земельного участка. 

После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов культурно-

го наследия Васюринского сельского поселения в настоящую статью вносятся изменения в 

части границ зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия. 

5. Установление временных границ зон охраны памятников истории, архитектуры, мо-

нументального искусства и археологии 

1) Для сохранения памятников истории устанавливаются временные границы зон охра-

ны в размере 60 метров от границ памятника по всему его периметру. 

2) Для производственных комплексов, являющихся памятниками истории, временные 

границы зон охраны устанавливаются в их настоящих размерах. 

3) Для памятников архитектуры, являющихся зданиями, устанавливаются временные 

границы зон охраны в размере 100 метров от границ памятника архитектуры по всему его 

периметру. 

Для памятников архитектуры, не являющихся зданиями, и памятников монументально-

го искусства устанавливаются временные границы зон охраны в размере 40 метров от границ 

памятника по всему его периметру. 

4) Для памятников археологии (первое тысячелетие до н.э. - IV век н.э.) в зависимости 

от типа памятника устанавливаются следующие временные границы зон охраны: 

для поселений, городищ, грунтовых некрополей, селищ независимо от места их распо-

ложения - 500 метров от границ памятника по всему его периметру; 

для святилищ, крепостей, стоянок, грунтовых могильников и укреплений - 200 метров 

от границ памятника по всему его периметру; 

для курганов высотой: 

до 1 метра - 50 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 

до 2 метров - 75 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 

до 3 метров - 125 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 

свыше 3 метров - 150 метров от подошвы кургана по всему его периметру; 

для дольменов - 50 метров от основания дольмена по всему его периметру. 

5) Границы зон охраны памятников археологии определяются индивидуально краевым 

органом охраны памятников с указанием границы территории, занятой данным памятником 

и его охранной зоной, по картографическим материалам, в случае их отсутствия - путем ви-

зуального обследования памятника археологии на местности специалистами-археологами, а 

при определении границ древних поселений, городищ и грунтовых могильников - путем ви-

зуального обследования территории и (или) закладки разведочных шурфов специалистами-

археологами и оформляются в установленном порядке землеустроительной документацией. 

Указанные работы оплачиваются за счет право приобретателей земельных участков, в 

границах которых расположены памятники археологии и их зоны охраны. 

6. Режимы использования памятников археологии: 

запрещается: 
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– любые виды земляных, строительных и хозяйственных работ; 

– раскопки, расчистки; 

– посадка деревьев; 

– рытье ям для хозяйственных и иных целей; 

– устройство дорог и коммуникаций; 

– использование территории памятников и их охранных зон под свалку 

мусора. 

7. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного 

наследия определяется в порядке, определенном законодательством. 

8. После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников исто-

рии и культуры населенного пункта в настоящую статью вносятся дополнения и изменения в 

части определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного 

наследия, относящихся к использованию земельных участков и иных объектов недвижимо-

сти, которые не являются памятниками истории и культуры. 

 

Статья 37. Описание ограничений по экологическим и санитарно- эпидемиологи-

ческим условиям 

 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных 

в пределах зон, обозначенных на карте статьи 32 настоящих Правил, определяется: 

1) градостроительными регламентами, определенными статьей 34 настоящих Правил 

применительно к соответствующим территориальным, обозначенным на карте статьи 32 

настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми акта-

ми применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограни-

чений. 

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах 

зон, обозначенных на карте статьи 32 настоящих Правил, чьи характеристики не соответ-

ствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами 

применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограниче-

ний, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.  

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижи-

мости определяется статьей 4 настоящих Правил. 

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 

расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующи-

ми нормативными правовыми актами: 

 Федеральный закон от 10 января 2002 года №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

 Федеральный закон от 30 марта 1999 года №52-ФЗ «О санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения»; 

 Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года №74-ФЗ; 

 Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природ-

ных территориях»; 

 Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН)  

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, 

сооружений и иных объектов»; 

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитар-

но-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммуналь-

ной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очист-

ных сооружений, иных объектов, устанавливаются: 

1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 

объектов»; 
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2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по спе-

циальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 

экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием 

процедур публичных слушаний. 

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон: 

 объекты для постоянного проживания людей;  

 коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки; 

 предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) 

лекарственных форм;  

 склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах сани-

тарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а так-

же в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха; 

 предприятия пищевых отраслей промышленности;  

 оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;  

 комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; 

 размещение спортивных сооружений; 

 парки; 

 образовательные и детские учреждения; 

 лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специ-

альному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и 

экологического контроля: 

1. зеленые насаждения; 

2. малые формы и элементы благоустройства; 

3. сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для 

производства продуктов питания; 

4. предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего 

класса вредности, чем основное производство; 

5. пожарные депо; 

6. бани; 

7. прачечные; 

8. объекты торговли и общественного питания; 

9. мотели; 

10. гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуаль-

ного транспорта; 

11. автозаправочные станции; 

12. связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, кон-

структорские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборато-

рии, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные 

здания административного назначения; 

13. нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприя-

тий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу; 

14. электроподстанции; 

15. артезианские скважины для технического водоснабжения; 

16. водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды; 

17. канализационные насосные станции; 

18. сооружения оборотного водоснабжения; 

19. питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-

защитной зоны. 

Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы 
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1) Водоохранные зоны выделяются в целях: 

1. предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения по-

верхностных вод; 

2. предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов; 

3. сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 

2) Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек 

или ручьев протяженностью: 

- до десяти километров - в размере 50 метров; 

- от десяти до пятидесяти километров - в размере 100 метров; 

- от пятидесяти километров и более - в размере 200 метров. 

3) Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья 

водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны 

для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

4) Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 

расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 

квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. 

5) Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по 

ширине с полосами отводов таких каналов. 

6) Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не 

устанавливаются. 

7) Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 

берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, 

сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более 

градуса. 

8) Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих 

водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти 

метров. 

9) Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо 

ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных 

биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона 

прилегающих земель. 

10) На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных 

границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина 

водоохраной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При 

отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы 

измеряется от береговой линии. 

11) В границах водоохранных зон запрещаются: 

- использование сточных вод для удобрения почв; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 

веществ; 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально обо-

рудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

12) В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, рекон-

струкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии 

оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и зако-

нодательством в области охраны окружающей среды. 

13) В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными настоящей ста-

тьи правил ограничениями запрещаются: 



99 

 

  

- распашка земель; 

- размещение отвалов размываемых грунтов; 

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

14) Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных за-

щитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных 

знаков, осуществляется в соответствии с Постановлением правительства Российской Феде-

рации от 10 января 2009 года №17 «Об утверждении правил установления на местности гра-

ниц водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов». 

 

Статья 38. Иные ограничения использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства 

 

1. В защитных лесах и на особо защитных участках лесов запрещается осуществ-

ление деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями. 

В лесах, расположенных на территориях национальных парков, природных парков и 

государственных природных заказников, запрещается проведение сплошных рубок лесных 

насаждений, если иное не предусмотрено правовым режимом функциональных зон, установ-

ленных в границах этих особо охраняемых природных территорий. 

2. В пределах внутренних водных путей, расположенных за пределами террито-

рий поселений, организации внутреннего водного транспорта вправе использовать безвоз-

мездно для работ, связанных с судоходством, береговую полосу - полосу земли шириной 20 

метров от края воды вглубь берега при среднемноголетнем уровне воды на свободных реках 

и нормальном уровне воды на искусственно созданных внутренних водных путях. На берегу, 

имеющем уклон более 45 градусов, береговая полоса определяется от края берега вглубь бе-

рега. Особые условия пользования береговой полосой устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

3. Иностранные граждане, иностранные юридические лица, лица без гражданства, 

а также юридические лица, в уставном (складочном) капитале которых доля иностранных 

граждан, иностранных юридических лиц, лиц без гражданства составляет более чем 50 про-

центов, могут обладать земельными участками из земель сельскохозяйственного назначения 

только на праве аренды. 

4. Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, на которых 

размещены геодезические пункты, обязаны уведомлять федеральный орган исполнительной 

власти в области геодезии и картографии и его территориальные органы о всех случаях по-

вреждения или уничтожения геодезических пунктов, а также предоставлять возможность 

подъезда (подхода) к геодезическим пунктам при проведении геодезических и картографи-

ческих работ. 

5. На земельные участки, через которые осуществляется проход или проезд к ста-

ционарным пунктам наблюдений, входящим в государственную наблюдательную сеть гид-

рометеорологической службы, могут быть установлены сервитуты в порядке, определенном 

законодательством Российской Федерации. 

6. Земельные участки (их части) полосы отвода железных дорог, не занятые объ-

ектами железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения без-

опасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, могут использоваться в 

соответствии с законодательством Российской Федерации для сельскохозяйственного произ-

водства, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, устройства погрузочно-

разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горю-

че-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, пред-

назначенных для хранения опасных веществ и материалов) и иных целей при условии со-

блюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами. 

consultantplus://offline/ref=60E626DC60AA35352B1B3F63C9CCA881119F1116958494CE53DDC9913AF2ED264157991ABA3E70HCAFN
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В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации 

железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить следую-

щий режим использования земельных участков: 

а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насажде-

ний и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угро-

зу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта; 

б) не допускать в местах расположения инженерных коммуникаций строительство и 

размещение каких-либо зданий и сооружений, если это угрожает безопасности движения и 

эксплуатации железнодорожного транспорта, а в местах расположения водопроводных, ка-

нализационных сетей и водозаборных сооружений - проведение сельскохозяйственных ра-

бот; 

в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сор-

ной травянистой и древесно-кустарниковой растительности; 

г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валежни-

ка, порубочных остатков и других горючих материалов; 

д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной 

опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 мет-

ров. 

Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, линий 

электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооруже-

ний в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной ор-

ганизацией. 

В границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации 

железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или ограничения на осу-

ществление следующих видов деятельности: 

а) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вы-

рубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение 

земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности 

необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодо-

рожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железно-

дорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных 

сооружений; 

б) распашка земель; 

в) выпас скота; 

г) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод. 

7. На земельных участках для строительства, эксплуатации и ремонта объектов 

систем газоснабжения, устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использова-

ния таких земельных участков. Владельцы земельных участков расположенных в указанных 

зонах при их хозяйственном использовании не могут строить какие бы то ни было здания, 

строения, сооружения в пределах установленных минимальных расстояний до объектов си-

стемы газоснабжения без согласования с организацией - собственником системы газоснаб-

жения или уполномоченной ею организацией; такие владельцы не имеют права чинить пре-

пятствия организации - собственнику системы газоснабжения или уполномоченной ею орга-

низации в выполнении ими работ по обслуживанию и ремонту объектов системы газоснаб-

жения, ликвидации последствий возникших на них аварий, катастроф. 

8. На территории муниципального образования в соответствии с законодатель-

ством могут быть выделены зоны, в которых не предоставляются садовые, огородные и дач-

ные земельные участки или ограничиваются права на их использование (особо охраняемые 

природные территории, территории с зарегистрированными залежами полезных ископаемых, 

особо ценные сельскохозяйственные угодья, резервные территории развития поселения, тер-

ритории с развитыми карстовыми, оползневыми, селевыми и другими природными процес-
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сами, представляющими угрозу жизни или здоровью граждан, угрозу сохранности их иму-

щества). 

9. Для каждого аэродрома устанавливается приаэродромная территория.  

В пределах приаэродромной территории запрещается проектирование, строительство и 

развитие сельского поселения, а также строительство и реконструкция промышленных, сель-

скохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального жилищного строи-

тельства и иных объектов без согласования со старшим авиационным начальником аэродро-

ма. 

Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне по-

лос воздушных подходов - до 15 км от контрольной точки аэродрома объекты выбросов 

(размещения) отходов, животноводческие фермы, скотобойни и другие объекты, способ-

ствующие привлечению и массовому скоплению птиц. 

В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается 

строительство без согласования старшего авиационного начальника аэродрома (вертодрома, 

посадочной площадки): 

а) объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома (вертодрома); 

б) линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнит-

ных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических средств; 

в) взрывоопасных объектов; 

г) факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и 

более (с учетом возможной высоты выброса пламени); 

д) промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может 

привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодрома). 

Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их ис-

тинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом Федерального 

агентства воздушного транспорта. 

 

РАЗДЕЛ IV. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Статья 39. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим право-

отношениям 

 

1. Настоящие Правила вступает в силу со дня их официального опубликования. 

2. Ранее принятые нормативные правовые акты органов местного самоуправления по-

селения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противореча-

щей настоящим Правилам. 

3. Требования к образуемым и измененным земельным участкам: 

- предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отноше-

нии которых в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности уста-

навливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными ре-

гламентами; 

- предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с Земель-

ным кодексом РФ, другими федеральными законами. 

4. Собственник земельного участка имеет право возводить жилые, производственные, 

культурно-бытовые и иные здания, строения, сооружения в соответствии с целевым назначе-

нием земельного участка и его разрешенным использованием с соблюдением требований 

градостроительных регламентов. 

Градостроительные регламенты обязательны для исполнения всеми собственниками 

земельных участков, землепользователями, землевладельцами и арендаторами земельных 

участков независимо от форм собственности и иных прав на земельные участки. 

consultantplus://offline/ref=0B05C17F5A45C2CDEADE01151FA2C9697161997B1DC02EAB6FC614C18B8AD5987EE48A470661930Df9l2H
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5. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты недвижимости не соответ-

ствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, ес-

ли: 

- виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования; 

- их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градострои-

тельным регламентом. 

Указанные земельные участки и прочно связанные с ними объекты недвижимости мо-

гут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроитель-

ным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здо-

ровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры. 

В случаях, если использование не соответствующих градостроительному регламенту 

земельных участков и прочно связанных с ними объектов недвижимости опасно для жизни 

или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры), в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет 

на использование таких объектов. 

Реконструкция существующих объектов недвижимости, а также строительство новых 

объектов недвижимости, прочно связанных с указанными земельными участками, могут 

осуществляться только в соответствии с установленными градостроительными регламента-

ми. 

Статья 40. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной до-

кументации 

 

1. Подготовка проекта правил землепользования и застройки осуществляется с учетом 

положений о территориальном планировании, содержащихся в документах 

территориального планирования, с учетом требований технических регламентов, результатов 

публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц. 

Несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, 

схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате вне-

сения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципально-

го района изменений является основанием для рассмотрения главой местной администрации 

вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании 

правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных 

регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов 

культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. 

На основании документации по планировке территории, утвержденной главой местной 

администрации поселения, представительный орган местного самоуправления вправе вно-

сить изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения установленных 

градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и ре-

конструкции объектов капитального строительства. 

3. В градостроительном плане земельного участка должна указываются: 

- информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок 

распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном 

плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех преду-

смотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельно-

го участка; 

- информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назна-

чению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном зе-
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мельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градо-

строительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроитель-

ный регламент). 

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания 

застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на 

основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана 

земельного участка или в случае подготовки проектной документации линейного объекта на 

основании проекта планировки территории и проекта межевания территории в соответствии 

с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства.». 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


